
















































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































ORDENANZA NUMERO 13

ORDENANZA NUMERO 13

Zonas de edificacion alta de doble crujia

TITULO 1

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal corresponde a manzanas de edi-
ficacién alta sin patios interiores de parcela.

Se subdivide en dos subzonas, A y B, segln la altura permitida
a la construccion.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el articulo 97
de las Normas generales.

Las alturas permitidas son las siguientes {articulos 98 al 105 de
las Normas generales):

CONDICION 1:—
Tipo de ordenacion

CONDICION 2.—
Alineaciones exte-
riores,

CONDICION 3.:—
Altura mdxima,

Subzona A
Nimero o ALTURA
de ANCHO DE CALLE —
plaatas Metros
4 Ded10ai15metros.....c..vvv .. ... 13
5 De 15 idemenadelante . ..................... 16
| _ __ _
{Articulo 98, grado tercero, de las Normas generales.)
Subzona B
Nimero ALTURA
de ANCHO DE CALLE -
plantas Metros
2 De 6a 8metros .......... ... v, 6,50
3 De 8a10 — ... ... 9,50
4 De 10 a 12 — ... ... 12,50
5 De 12 {dem en adelante . ........ ... ... .... 15,50

(Articulo 98, grado cuarto, de las Normas generales.)



CONDICION 45—

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura,

CONDICION 54—
Altura minima.

CONDICION 60—
Parcela minima.
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No se consienten dticos ni otras construcciones, sino solamen-
te los tejados o antepechos de 1,20 metros de altura mdxima, con
arreglo a los articulos 107, en su grado primero, y 108 de las
Normas generales.

Las alturas minimas consentidas se rigen por los cuadros si-

guientes:
Subzona A
Ndémero - o ALTURA
de ANCHO DE CALLE —
plantas Metros
2 De 10 a 15 metros . ....................... ‘[ 8,95
3 De 15 idemen adelante . .................... li 11,80
Subzona B
" Nimero B - - ' " ALTURA
de ANCHO DE CALLE -
plantas l Metros
e - - B - — ’!‘
2 Menos de 10 metros .. ... ... ... ‘ 5,75
3 De 10 idem en adelante . .. ... ....... ... ...... ! 8,50

La forms de medir estas alturas serd la misma que para los
diferentes casos se han sefialado para la altura méxima.

No se fijo superficie minima, con tal de que sobre ella se
puveda edificar una vivenda de dos dormitorios, cocina, comedor
(que puede estar unido a la cocing) y cuarto de aseo que cumpla
todas las condiciones de volumen e higiénicas aplicables con arre-
glo a la presente Ordenanza.

Cuando la construccion comprenda por lo menos un grupo de
seis viviendas, se podr4d admitir una tercera parte de las mis-
mas con el programa minimo definido en el articulo 148 de los
Normas generales, es decir, con uno solo dormitorio.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida
en la definicién de "Reparcelacién obligatoria™ {Introduccién, pé.
gina 2), podré solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacién, acre-
ditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante

o colindantes.
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La proporcion entre la superficie libre y la edificada de una
manzana serd la que defina el proyecto del sector correspon.
diente. Cuando no se pueda realizar con la parcelacién existente,
seré obligatoria la reparcelacién total o parcial de la manzana.

No se impone restriccién alguna a las medianerias en la parte

cubierta.
Las alturas minimas de piso serdn las siguientes:

Subzona 13 A

Planta bajg, 3.25 metros de luces libres.
Planta de pisos, 2,60 meiros de luces libres.

(Articulo 111 de las Normas generales, grado tercero.)

Suzbona 13 B

lanta baja, 3,00 metros de luces libres,
Planta de pisos, 2,50 metros de luces libres.
(Articulo 111 de las Normas generales, grado cuarto.)

Se rigen por el articulo 112 de las Normas generales.

Se rigen por el arficulo 113 de las Normas generales.

No existen alineaciones interiores de patio de manzana.
Las dobles crujias se rigen por los articulos 136, 137 y 139
de las Normas generales.

En los espacios libres de la manzona comprendidos entre los
distintos cuerpos edificados sélo se consienten laos construcciones
siguientes:

1.2 Cuando estos espacios libres estdn destinados o jardin,
se permite la construccién de pérgolas, invernaderos, fuentes, te-
rrazas cubiertas sin cerrar por lo menos en dos de su lados, v,
en general las construcciones propias del destino a que se de-
dique el espacio libre, sin sobrepasar de la altura de una planta.

28 Piscinas descubiertas, campos de tenis, baloncesio y si.

milares.

CONDICION 7.2—
Superficie mdxima
construida.

CONDICION 82—
Medianerias,

CONDICION 9.0—
Altura de pisos.

CONDICION 10.—
Semisstanos habi-
tables.

CONDICION 11—
Sdétanos y semisé-
tanos no habitables

CONDICION 12—
Alineaciones inte-
riores,

CONDICION 13—
Construcciones en
patio de manzana,



CONDICION 14.—
Patios particulares

CONDICION 15—
Chimeneas de ven-
tilacion,

CONDICION 16.—
Cubiertas en patio
particular,

CONDICION 17.—
Entrantes, salien-
tes y vuelos.

CONDICION 18—
Condiciones higié-
nicas en edificios
nuevos,

CONDICION 19—
Condiciones higié-
nicas cn cdificios
existentes,
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32 Se podrd cubrir el patic de manzana para uso permitido
siguiendo lo establecido en los articvlos 120, 121, 122 y 125
de los Normas generales, es decir, cuando la utilizacién del pa-
tio de manzana sea total. Estos casos deberdn ademds estar pre-
vistos en el proyecto parcial correspondiente, y en su defecto, ne-
cesitardn la aprobacién de la Comisaria General para la Orde-
nacién urbana de Madrid y sus alrededores.

No son de aplicacién a esta Ordenanza.

Se permiten las chimeneas de ventilacién solamente para re-
tretes y cuartos de bafo en viviendas que fengan instalados este
Oltimo servicio, y en servicios sanitarios de locales destinados a
oficinas, hoteles y espectdculos. (Articulo 134 de las Normas ge-
nerales.)

No son de aplicacién a esta Ordenanza.

Se rigen por los articulos 140 al 142 de las Normas generales,
prohibiéndose los miradores y cuerpos volados.

TITULO 1
Condiciones higiénicas

Se regulan por las prescripciones siguientes:

a} Llas normas minimas de higiene exigidas en viviendas
nvevas se determinan en los articulos 144 ol 152 de las Normas
generales.

b) Los locales comerciales quedordn sujetos a las prescrip-
ciones que corresponden de los articulos 158 al 177.

¢/ En los locales destinados a oficinas se aplicardn las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas,

d) En los locales industriales de trabajo, los de los articu-
los 180 al 190 de las propias Normas.

Son de aplicacién las prescripciones definidas en los aparta-
dos que siguen:

a) Llas normas de higiene de las viviendas en edificios exis.
tentes se determinardn por los articulos 153 al 157 de las Nor-

mas generales. .
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b} Llos locales comerciales quedaran sujetos a las disposicio-
nes del articulo 178,

¢} En los locales destinados a oficinas se observardn las nor-
mas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en
cuanto al ndmero de servicios higiénicos que la cldusula 2.2 de
este articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
retretes independientes para sefioras y caballeros; debiendo dis-
poner el primero de un lavabo.

Si los locales tienen més de 200 metros cuadrados de super-
ficie, habra de instalarse ademds un urinario,

d) Las condiciones higiénicas de los locales destinados a in-
dustria deberdn reunir las sefialadas en los articulos 180 af 190
de las Normas generales, con una tolerancia, en lo relative al
articulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

TITULO Iii

Condiciones de uso

No son aplicables en esta zona.

Se permite el uso de vivienda en sus dos categorias, colectiva
y unifamiliar. {Articulo 192 de las Normas generales.)

El uso de industria se rige por los articulos 209 (catego-
ria 1.8 y 210 [categoria 2.2, en situacién tercera) de fas Normas
generales,

Se rige por los articulos 216 al 228 de las Normas genera.
les, aplicandose el articulo 219 en la categoria 2.2 y situaciones
tercera y quinta.

En los casos en que se permita cubrir el patio de manzana
segin lo condicién 13 anterior, se podrd permitir lo  construc-
cién del garaje en situacidén cuarta en dicho patio de manzana.
En la situacion quinta, la allura se rige por lo establecido en
las condiciones 3. y 5. de estas Ordenanzas, y no deberdn so-
brepasarse los 2.000 metros cuadrados aun utilizando, en aque-
llos casos permitidos, la zona edificable del interior de la.manzana.

CONDICION 20.—
Permisos espe-
ciales.

CONDICION 21—
Uso de vivienda.

CONDICION 22—
Uso de industria.

CONDICION 23.—
Uso de garajes y
aparcamientos.



CONDICION 24—
Uso de locales in-
dustriales exis-
tentes,

CONDICION 25—
Uso publico resi-
dencial,

CONDICION 26.—-
Uso publico co-
mercial.

CONDICION 27—
Uso piuiblico de oft-
cinaas,

CONDICION 28—
Uso publico de €3-
pectdculos.
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El uso de locales industriales existentes que no se ajusten
a los condiciones 22 y 23 anteriores se regiré por lo dispuesto
en el articulo 229 de las Normas generales,

Se rige por el articulo 231 de los Normas generales, en sus
categorias 2.2, 3.2 y 4.2

Se rige por el arliculo 232 de las Normas generales, con las
siguientes observaciones:

Categorias 1.2, 2.2, 59 y 6.2—Prohibidas.

Categorias 3.2 y 4.9—Permitidas en comercios menores de 100
metros cuadrados.

Categoria 7.2 —Permitida  en los emplazamientos del pro-
yecto.

Categoria 8.2—Con permiso especial.

Se rige por el articulo 233 de las Normas generales, en sus
categorios 4.2 y 5.2

Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, con las
siguienfes observaciones, segin su capacidad:

Locales de capacidad inferior a 500 espectadores

Prohibicién de establecerse en calles de ancho inferior a diez
metros.

Locales de capacidad superior a 500 espectadores

1.2 Prohibicién de establecerse en calles de ancho inferior a
15 metros, o que no lo conserven en una longitud de 100 me-
tros a cada lado del emplazamiento en que se proyecta la aper-
tura del nuevo local.

22 Resolucién de los problemas de acceso y aparcamiento en
extensién proporcionada al nimero de vehiculos que puedan calcu-
larse por la afluencio de espectadores.

En todo caso, el acuverdo prohibitivo de toda apertura lleva-
ra consigo la prohibicién de la construccidn o reforma del edifi-
cio o local correspondiente. ‘
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Se rige por el articulo 235 de los Normas generales, en su

categoria 2.2

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en las
categorias 2.2, 3.2 y 4.2, suvjetdndose a las situociones senaladas
en el proyecto, aprobadas por el Ayuntamiento previo informe de
la Direccién de Urbanismo Municipal.

Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en las
categorias 2.2 y 3.2, con las observaciones siguientes:

Categoria 2.2—los Centros de primera y segunda ensenanza
en el

oficial situaciones sefialadas

sujetandose a las proyecto,
aprobadas por el Ayuntamiento previo informe de la Direccién de
Urbanismo Municipal.

Los ceniros de estudios de caracter particular no podrén si.
tuarse en vias arteriales o calles de gran tréfico.

Categoria 3.9%—Con libertad de situacién.

Se rige por el articulo 238 de las Normas generales, en las
categorias siguientes:

Categoria 1.2—Con la situacion del proyecto.

Categoria 2.9~—-Con libertad de sitvacion.

Categoria 3.9—En los espacios libres de manzana o incluidos

en edificios de uso de la categoria 2.2

Se rige por el articulo 239 de las Normas generales, en su

categoria 3.2

Se rige por el articulo 240 de las Normas generales, en sus

dos categorias.

Se rige por el articulo 241 de las Normas generales, en su

categoria 3.2

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacién se
tendran en cuenta las posibles incompatibilidades con usos exis-
tentes, con arreglo al aiticulo 242 de las Normas generales.

Aquellos usos™ que existan ya en la zona y no estén incluidos
entre los aulorizados en la presente Ordenanza podran .exiinguir-

CONDICION 29—
Uso publico de sa-
las de reunion.

CONDICION 30—
Uso publico reli-
gioso.

CONDICION 31.—
Uso publico cul-
tural,

CONDICION 32—
Uso publico depor-
tivo.

CONDICION 33.—
Uso publico sani-
tario,

C()NI)ICION 34.—-
Uso piiblico bené-
fico,

CONDICION 35—
Uso piblico militar

CONDICION 36.—
Incompatibilidades
dc uso,

CONDICION 37—
Usos existentes,



—

CONDICION 38—
Composicion.
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se por el excelentisimo Ayuntamiento, ya fijando un plazo pru-
dencial de amortizacién, ya expropidndolos en cualquier momento
con lo indemnizacién que corresponda.

TITULO IV

Condiciones estéticas

La composicién estética serd libre. {Articulo 243 de las Normas
generales, grado cuarto.)

Portadas, entreplantas, toldos, marquesinas y anuncios.~——Ademds
de adaptarse en lo que sea de aplicacién a las normas anterio-
res, cumplirdn con lo estblecido en los articules 71, 72, 73 y 91
de las condiciones generales.
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ORDENANZA NUMERO 14

Zonas de ciudad jardin

TITULO 1
Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal corresponde al de viviendo uni-
familiar, en fila, sin patios interiores de parcela o aislada.
Las edificaciones en fila podrén adoptar las disposiciones si-
guientes:

a) Edificaciones de doble crujia, con o sin cuerpos salientes.

b} Edificaciones adosadas por el testero, con o sin cuerpos
salientes.

La edificacién  aisloda podrd adoptar las disposiciones  si-
guientes:

a) Totalmente aislada, con o sin patios interiores cerrados.

b) Agrupada de dos en dos, con o sin patios interiores ce
rrados.

Por estar esta zona diseminada en sectores muy diferentes de
la civdad, para prever condiciones distintas de volumen y de uso
se establecen tres subzonas: A, B y C.

Las alneaciones exteriores y rasantes se rigen por el articu-
lo 97 de las Normos generales.

Subzona 14 A—la altura mdxima de la edificacion serd de
12,50 metros.

Subzonas 14 B y 14 C—Altura méxima, 9,50 metros.

Esta altura ha de medirse en el punto medio de la fachada
recayente a la calle donde tenga su linea principal la parcela.
Se tomard como nivel de arranque el que convenga al propie-
tario, siempre que esté comprendido en un dngulo de 30 grados,
subiendo o bajando, a partir de la rasante de la calle en la ali.

neacién de la parcela.

CONDICION 12—
Tipo de ordenacion

CONDICION 27—
Alincaciones exte-
riores,

CONDICION 3.°—
Alture mdzxima,



CONDICION 4,"—

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura.

CONDICION 50—
Altura minima.

CONDICION 60—
Parcela minima.
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Se limita el nimero de plantas, que no podrd exceder de las
siguientes:

Subzona 14 A—Tres plantas y media.

Subzonas 14 B y 14 C—Dos plontas y media.~

Se entenderd como media planta uno de los aprovechamientos
siguientes:

1.2 Semisdtano con utilizacién para uso de vivienda del 50
por 100 de la superficie edificada en las otras plantas.

2.2 Atico con utilizacién méxima para vivienda del 50 per 100
de la superficie edificada en los otras plantas.

No se cuentan como de uso de vivienda los locales destinados
a estudios, solanas abiertas por lo menos en uno de sus frentes,
pérgolas y los servicios de lavaderos, carboneras y calefaccion.

Cuando el semisdtano o dtico tenga utilizacién de vivienda en
mas del 50 por 100 de la superficie normcl de planta, se contard
como una planta entera.

No se permite construccién alguna sobre la altura definida en
la condicién anterior, excepiudndose los torreones del 25 por 100
de lo superficie edificable en planta en el coso de edificacion
aislada. {Véase la condicién 7.3)

Es libre, con arreglo al articulo 109 de las Normas genera-
les, en su grado cuarto.

Subzona A—La parcela minima para la edificacién en fila sera
de 150 metros cuadrados, y para la edificacién aislada, de 230
metros cuadrados, Cuando se admita la vivienda de varias fami-
lias, deberd corresponder un minimo de 40 metros cuadrados de par-
cela por persona. (Véase la condicién 21))

Subzonas B y C.—No se establece parcela minima para la edi.
ficacién en fila. Para la aislada serd de 180 metros cuadrados.
En todos los casos, la vivienda minima constard de dos dormito-
rios, cocina, comedor (que puede estar unide o lu cocing) y cuarto
de aseo. Cuando lo construccién comprenda por lo menos un con-
junto de seis viviendas, se podrd admitir una tercera parte de las
mismas con el programa minimo definido en el articulo 148 de las
Normas generales.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida
en la definicién de "Reparcelacion obligatoria” (Introduccién, pé.
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gina 2), podrd solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacién, acre-
ditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante o

colindantes.

A efectos de la superficie mdxima que se permite construir,
se consideran dos aprovechamientos distintos, que se fijan a con-
tinuacién, con arreglo a la disposicion que se adopte para el

edificio:
Aprovechamiento principal

Edificacién en fila: aprovechamiento principal maximo, 40 por 100
de la parcela.

Edificacién aislada: aprovechamiento principal méximo, 33 por 100
de la parcela en la subzona A, y el 25 por 100 en las sub-
zonas B y C

Se permiten en este tipo elementos elevados o torreones con
altura méxima de una plania, sin utilizacién de vivienda (solanas,
estudios, etc.), con una superficie méxima del 25 por 100 de la

edificacién.
Aprovechamiento secundario

Para edificacién principal en fila: 20 por 100 de la porcelq,
con las normas siguientes:

a) Adosado a un lindero en lo parte de la parcela situada
detras de la edificacién principal, o unida a ella.

b} En el caso de no estar adosado a la edificacién principal,
la separacién minima con ésta serd de tres metros.

¢) La altura maxima seré de cuatro metros al alero o borde
de cornisa.

d) No tendrd utilizacién de vivienda.

Para edificacién principal aislada: 10 por 100 de la parcelq,
con las normas siguientes:

a) La altura maxima serd de cuatro metros hasta el borde
del alero o cornisa.

b) No se dejarén medianerias al descubierto, o se decorardn
convenientemente, - en armonia con las fachadas correspondientes,
salvo el caso de convenio con ‘el colindante para edificar en igual
forma este aprovechamiento,

En el caso de no estar adosado a la edificacién principal, la

seporaciéon minima con ésta serd de tres mefros.

CONDICION 7.—
Superficie mdxima
construida.



CONDICION 8.2
Merdianerias,

CONDICION 9+ —
Altura de pisos.

CONDICION 10—
Semisotanos habi-
tables.

CONDICION 11—
Sotanos y semiso-
tanos no habitables

CONDICION 12—
Alineaciones inte-
riores,
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c) Estard separadc un minimo de tres metros de la alinea-
cion de fochada, excepto cuando se trate de garaje o pabelldn
de porterio, en cuyo caso podrdn estar en dicha alineacién, con
la condicién de ocupar en ésta, como maximo, una cuarta parte
de su longitud.

Las portes que queden vistas de las medianerias, ya sea en
forma definitiva o a consecuencia de no estar edificada la finca
colindante, deberan tratarse con materiales de la misma calidad
y color que los de las fachadas.

La altura de pisos es libre; pero nunca menor de 2,50 metros
para cada planta, cumpliéndose en la altura total la condicidén 3.2

Los locales de vivienda situados en semisdtanos deberén cum-
plir las prescripciones siguientes:

a} La altura libre minima serd de 2,50 metros.

b) El cielo raso estard elevado, por lo menos. la mitad de
lo altura de la planta por encima del nivel del terreno en la parte
inmediata @ cada uno de los locales habitables.

¢) Lla planta de semisdtano tendrd el piso y los muros con-

venientemente impermeabilizados.

Los sétanos y semisdtanos no  habitables deberdn tener venti-
lacién al exterior, y la altura minima libre ser@ de dos metros.
(Articulo 113 de las Normas generales.)

No se senalan alineaciones interiores en estas zonas; pero la
edificacion ha de sujetarse a los retranqueos que a continuacién
se definen, reglamentdndose también los cuerpos salientes en la

forma que se expresa:
a) Retranqueos

1.2 Edificacién  en fila—Retranqueo de fachada.—Lla edifi-
caciép estard separada de la linea de fachada tres metros como
minimo.

Solamente podrd modificarse o suprimirse este retranqueo, ra-
zonando las causas, cuando se trate de terrenos de wurbanizacién
y parcelacién, presentando proyeclto complelo de  urbanizacién y

parcelacién que comprenda calles completas o tramos completos
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de calle, acompaiando los proyectos de los tipos de vivienda que
se adopten, sujeténdose a los restantes prescripciones de esta Or-
denanza, Una vez aprobado el proyecto, no se podran alterar los
tipos de vivienda y parcelacién.

Retranqueo lateral~-Este tipo de edificacion deberé ccuper
vna fachada entera de la manzana correspondiente, no dejando
al descubierto ninguna medianeria. En el case de que no se ocupe
toda la linea de fachada correspondiente a la manzana, habra de
terminarse la filo dejando una fachada lateral en la Gltima par-
cela, separada del lindero correspondiente una distancia minima
de tres metros.

Sélo podrd adoptarse esta solucidén en pacelas intermedias cuan-
do exista compromiso eficaz con el colindante para que su finca,
al construirse, quede igualmente con fachada lateral o tres metros
como minimo, del lindero.

Refrangueo posterior—La distancia entre lo linea posterior de
la edficocién propia del aprovechamiento principal y el lindero
de ftestero correspondiente serd, por lo menos, de 7,50 melros,
salvo en el tipo de edificaciones adosadas precisamente por este
lindero.

2.2 Edificacién aislada.—Reiranqueo de fachada y de linderos
laterales—La distancia de cualquier punto de la edificacién prin-
cipal o la fachada o lindero més proximo serd de tres metros,
como minimo. Podra una edificacién aislada adosarse a un lin-
dero lateral cuando haya convenio con el colindante para edificar
en igual forma, y se inscriba esta condicién como servidumbre
perpetva. En este coso, el refranqueo en el costado libre seré de
tres met0s, como minimo. También se exceptia el caso de waque-
llas parcelas que habiendo s'do adquiridas con anferioridad a la
vigenc'a de las prezentes Ordenanzas, sean colindantes a ot as
ya edificadas, y cuya forma irregular o dimensiones reducidas
no permita cumplir el retranqueo lateral que se exige paia su
edificacién. En estos casos se consiente la construccién adosada
al lindero natural, con muro sin huecos y con tratamiento y deco-
racién anélogos a los de las fachadas.

Retranqueo posterior—Lla distancia entre la linea posterior
de la edificacién y el lindero correspondiente o testero de la
parcela seré de cinco _meiros como minimo. Podrd una cdifica-
cién aislada adosarse a un lindero posterior solamentc cuando
haya convenio con el colindante para edificar en igual forma,
y se inscriba debidamente esta servidumbre con caracter perpetuo.



CONDICION 13.—
Construcciones en
patio de manzana.

CONDICION 14.-~
Patios particulares

CONDICION 15—
Chimeneas de ven-
tilacion,

CONDICION 16.—
Cubicrtas cn patio
particular,
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b} Cuerpos salientes

En el caso de edificacién en fila, se consentirGn cuerpos sa-
lientes a fachada o posteriores que guarden las condiciones si-
guientes:

a) Tener su superficie comprendida en la permitida para el
aprovechamiento principal.

b} La relacién entre la separacién de estos cuerpos (aislada
o mancomunadamente) y su saliente serd de 2:3 como méximo.

c) Sélo podran quedar adosados a los linderos laterales cuan-
do haya convenio con el propietario colindante para edificar
en igual forma. no dejando ni total ni parcialmente medianerias
al descubierto, y los niveles de huecos, impostas y cornisas sean
uniformes en el cuerpo saliente.

En el caso de cuerpos salientes posteriores, se permitird ado-
sarse a un lindero lateral, aunque sdlo sea parcialmente, decoran-
do la parte vista de medianeria con igual calidad que la fachada
correspondiente.

d) Lla distancia entre la linea més avanzada de los cuerpos
salientes y el lindero correspondiente serd la que defina el retran-
queo establecido en la primera parte de esta condicién.

Aun cuando en estas zonas no se sefialan patios “generales de
manzana, se consiente la edificacién de aprovechamientos secun-
darics con arreglo a las limitaciones que se sehalan en la con.
dicién 7.2

En el tipo de edificacién aislada o adosada de dos en dos se
permiten patios interiores cuando la superficie de la parcela los
hoga posibles. Estos patios habran de ajustarse a lo que disponen
los articules 126 o 133 de las Normas generales; en su grado

tercero para el articulo 127 (D == ?)_

Se permiten las chimeneas de ventilacién solamente para re-
tretes y cuartos de bafio en viviendas que tengan instalado este
Oltimo servicio, {Articulo 134 de las Normas generales.)

Se permitird cubrir totalmente un patio cuando todas las ha-
bitaciones o locales que a él recaigon fengan luz y ventilacidn
a ofro patio descubierto o al exterior. (Articulo 135 de las Nor-

mas generales.)



ORDENANZA NUMERO 14 345

Los entrantes, salientes y vuelos que se consienten son los si-
guientes:

1.2 Edificacién en fila—En la edificacién en fila se rigen por
los articulos 141 (apartado 4.8) y 142 de las Normas generales,
prohibiéndose los cuerpos volados de fdbrica.

2.2 Edificacién aislada—En la edificacidn aistada se rigen por
los articulos 141 {cvuadro del apartado 4.9) y 142 de las Normas
generales.

los vuelos de las fachados laterales y posterior se rigen por
los que correspondan a la fachoda recayente a la calle.

Lo linea total de miradores no podrd exceder de la mitad del
perimetro de la construccién.

Los cuerpos salientes en planta quedarén limitados por las res-
pectivas distancias o los linderos establecidos en la condicidén 12
de esta Ordenanza.

TITULO 1II
Condiciones higiénicas

Se regularGn por las prescripciones siguientes:

a) Llas normas minimas de higiene exigidas en viviendas
nuevas se determinan en los articulos 144 al 152 de las Normas
generales,

b) Los locales comerciales quedardn sujetos a las prescripcio-
nes que correspondan de los articulos 158 al 177.

¢/ En los locales destinados a oficinas se aplicardn las con-
signadas en el articulo 179 de los citadas Normas.

d) En fos locales industricles de trabajo, fas de los articu-
los 180 ol 190 de las propias Normas.

Son de aplicacién las prescripciones definidas en los apartados
que siguen:

a) Las normos de higiene de las viviendas en edificios exis-
ientes se determinardn por los arficulos 153 y 157 de las Normas
generales.

b) Llos locales comerciales quedardn svjetos a las disposiciones
del articulo 178.

¢} En los locales destinados a oficinas se observaran las es-
tablecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia ‘en cuanto

CONDICION 17—
Entrantes, salien-
tes y vuelos.

CONDICION 18.—
Condiciones higié-
nicas en edificios
NUEVOS.

CONDICION 19—
Condiciones higié-
nicas en edificios
existentes,
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al nimero de servicios higiénicos que la cldusula 2.2 de este ar-
ticulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos re.
tretes independientes, para seforas y caballeros, debiendo dis-
poner el primero de un lavabo.

Si los locales tienen mads de 200 metios cuadrados de superfi-
cie, habrd de instalarse ademés un urinario.

d] Llas condiciones higiénicas de los locales destinados a in-
dustria deberdn " reunir las sefaladas en los articulos 180 al 190
de las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al
articulo 188 igual a la definida en el apartado precedente.

Las obras de reforma, ampliacién y consolidacién se ajusta-
ran a las siguientes normas:

1.2 Obras de reforma.~—Sélo se consienten en los edificios que
estén conformes con el tipo establecido en esta Ordenanza, o sea
la vivienda unifamiliar, en fila o aislada, y que cumplan en su
sifuacién con los retranqueos y prescripciones de la misma. En
cllas se consiente cualquier reforma que cumpla con las condicio-
nes de esta Ordenanza.

2.2 Obras de ampliacién.—En edificaciones existentes no afec-
tadas por los trozados o el uso del proyecto de ordenacién, y
cuyo volumen sea inferior al establecido en esta Ordenanza, se
consiente la ampliacién con tal de no sobrepasar el total volu.
men consentido, y siempre que la obra cumpla todas las condicio-
nes del titulo I

3.2 Obras de consolidacién.—Se consienten estas obras, excep-
tuandose solamente en edificios que no se ajusten al tipo esta-
blecido para esta zona, o que estén afectados por los trazados o

zonificacién del proyecto de ordenacién.

TITULO 1l

Condiciones de uso

CONDICION 20.— No son de aplicacién en esta zona.
Permisos cspe-
ciales.
CONDICION 21.— Se iige por el articulo 192 de las Normas generales, en su
Uso de vivienda.  categoria 2.2 En lo subzona A, comg excepcién, podrd regir la

categoria 1.2 cuando el solar tenga una superficie, como minimo,
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de 40 metros cuadrados por persona alojada, contdndose las per-
sonas por el nimero de camas, segin lo capacidad de los dormi.
torios en el proyecto, a razén de 18 metros clbicos por persona.

El uso industrial para cada subzona es el siguiente:

Subzona 14 A.—El uso industrial se rige por el articulo 215,
categoria 7.2, situacién primera, y por el 209, categoria 1.2, de
las Normas generales en los siguientes grupos y subgrupos:

Grupo I, subgrupo 3.2—Estudios de pintor y escultor.

Grupo V, subgrupo 9.2—Taller de confeccién de tipo familiar.

Grupo VI, subgrupo 17 —Estudios y laboratorios fotogréaficos
sin potencia motriz, hasta 50 metros cuadrados.

Subzona 14 B.—El uso industrial se rige por el articulo 209
{categoria 1.3) de las Normas generales; por el articulo 210 (ca-
tegoria 2.2} de dichas Normas, en la situacién segunda, y por el
articulo 215, en la situacién primera.

Subzona 14 C.—El uso industrial se rige por los mismos ar-
ticulos de la subzona anterior, y ademés por el articulo 215 en

la situacién tercera.

Se rige por el articulo 219 de las Normas generales, en su
categoria 1.2 y en sus dos situaciones.

En los locales industriales existentes que no se ajusten a las
condiciones 22 y 23 anteriores, no se toleraré ampliacién ni con-
solidac'én de ninguna clase. Solamente se consentirdn las reformas
que tiendan a mejorar las condiciones higiénicas y reducir las mo-
lestias en relacidén con las viviendas, Los que no las cumplan que-
dardn sujetas a amortizacién o expropiacién por parte del Ayun-
tamiento, (Véase la condicién 37.)

Este uso se rige por el articulo 231 de las Normas generales, en

sus categorias 3.2 y 4.2

Se rige por el articulo 232 de las Normas generales, con las
observaciones siguientes:
19, 29 3¢ 59 62 y 89— Prohi-

Subzona 14 A, categorias i i i
biduas.

Categoria 4.2—Permitidas con plantas menores de 100 melros
cvadrados en zona de 50 metros alrededor del centro comercial

CONDICION 22—
UUso de industria.

CONDICION 23—
Uso de garajes y
aparcamientos.

CONDICION 24—
Uso de locales in-
dustriales exis-
tentes.

CONDICION 25—
Uso piblico resi-
dencial.

CONDICION 26.—-
Uso publico co-
mercial.



CONDICION 27—
Uso publico de ofi-
cinas.

CONDICION 28—
Uso piblico de es-
pectdculos,

CONDICION 29.—
Uso publico de sa-
las de reunion.

CONDICION 30.—
Uso publico reli-
gioso,

CONDICION 31.—
Uso pitblico cul-
tural

CONDICION 32.-—
Uso publico depor-
tiro
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que figure en el proyecto, sin guardar, por tanto, las distancias
reglamentarias.

Categoria 7.2—Con situacién y capacidad que sean aprobadas
por el Ayuntamiento previo informe de la Direccién de Urbanis.
mo Municipal.

Subzonas 14 B y C, categorias 1.2, 2.8, 39, 59, 62 y 8.2—Pro-
hibidas.

Categoria 4.2—Con libertad de situacién y comercios menores
de 100 metros cuadrados. '

Categoria 7.%—Con situacién y capacidad que sean aprobadas
por el Ayuntamiento previo informe de la Direccién de Urbanis-
mo Municipal.

Se rige por el articulo 233 de las Normas generales, en sus
categorias 4.2 y 5.2

Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, en su
categoria 4.2

Este uso se rige por el articulo 235 de las Normas generales,
en su categoria 2.2, con la limitacién para la subzona 14 A de
exigir un permiso especial en el que se tengan en cuenta los
posibles perturbaciones al caracter de la zona.

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en todas
sus categorias, con sitvacién aprobada por el Ayuntamiento previo
informe de la Direccién de Urbanismo Municipal.

Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en sus
categorias 2.2 y 3.8, con la siguiente observacion:

Categoria 2.9—Los Centros de primera y segunda ensefanza ofi-
cial se situardn en los lugares sefialados en el proyecto de orde.
nacidén o en los que apruebe el Ayuntamiento previo informe de

la Direccién de Urbanismo Municipal.

Se rige por el articulo 238 de fas MNormas generales, en sus
tres categorias, con las siguientes observaciones:

Calegoria 1.9-Se obligard a las situaciones fijadas en ¢l pro-
yecto o a las que sean aprobadas por ¢l Ayuntamiento previo in-
forme de la Direccién de Urbanismo Municipal.
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En la categoria 2.2 se guardarén igualmente las condiciones de
volumen establecidos en esta Ordenanza. En el caso de exceder
de 1.500 espectadores, necesitard ademds la aprobocién de situa-
¢ién per el Ayuntamiento.

Se rige por el articulo 239 de las Normos generales, en sus
categorias 2.2 y 3.2

Se rige por el articulo 240 de las Normas generales, en sus
dos categorias.

Se rige por el warticulo 241 de las Normas generales, en su
categoria 3.2

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacién se
tendrén en cuenta las posibles incompatibilidades con otros exis-
tentes permitidos en esta Ordenanza, con arreglo al articulo 242
de las Normas generales.

Aquellos usos que existan en la zona y que no estdn incluidos
entre los autorizados en la presente Ordenanza podran extinguirse
por el excelentisimo Ayuntamiento, ya sea fijando un plazo pru-
dencial para su amortizacién, o bien exprop‘dndolos en cualquier

momento con la indemnizacidén que corresponda.

TITULO 1V.

Condiciones estéticas

La composicién estética en esta zona se rige por el articulo 243
de las Normas generales, en su grado segundo, teniendo en cuenta
el cardcter de conjunto que predomine en la zona.

Portadas, entreplantas, toldos, marquesinas y anuncios.—Han de
cumplir con lo establecido en las condiciones generales farticu-
los 71, 72, 73 y 91), y deberd ser tenido en cuenta para su au-
torizaciéon o denegacion el cardeter de conjunto que predomine

en la zona. .

CONDICION 33.—
Uso publico sani-
tario,

CONDICION 34.—
Uso piublico bené-
fico,

CONDICION 35.—
Uso publico militar

CONDICION 36.—
Incompatibilida-
des de uso,

CONDICION 37.—
Usos existentes,

CONDICION 38—
Composicion,
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ORDENANZA NUMERO 15

Zonas de parque urbanizado

TITULO 1

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacidén normal corresponde a la edificaciéon de
vivienda unifamiliar, aislada o pareada, que comprende las sub-
zonas 15 A y 15 B, distinguiéndose en ellas las condiciones de
uso industrial, muy restringidas en las primeras para conseguir
zonas residenciales de reposo, y mas tolerantes en las segundas
para dar lugar a la vivienda unifamiliar con artesania.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el articulo 97
de las Normas generales.

La altura méxima de lo edificacién serd de 12,50 metros.

Esta altura ha de medirse en el punto medio de la fachada
recayente a la calle donde tenga su linea principal la parcela.
Se tomaré como nivel de arranque el que convenga al propieta-
rio, siempre que esté comprendido en un dngulo de 30 grados,
subiendo o bajando, a partir de la rasante de la calle en la
alineacién de la parcela.

Se limita el ndmero de plantas, que no podrd exceder de las
siguientes:

Sétano o semisdtano, baja, primera y segunda.

Sobre la (ltima planta permitida se consienten las construc-
ciones que se especifican en los articulos 107, en su primer gra-
do, y 108 de las Normas generales {sin datico), y elementos ele-
vados o torreones, con altura méxima de una planta y sin utili-
zacién de vivienda [solanas, cstudios, etc) con una superficie mé-
xima del 25 por 100 de la edificable.

CONDICION 1.2
Tipo de ordenacion

CONDICION 2.20—
Alineaciones exte-
riores,

CONDICION 3.2—
Alture mdxima,

CONDICION 42—

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura.



CONDICI0ON 5.2—
Altura minima.

CONDICION 6.—
Parcela minima.

CONDICION 7.2—
Superficie mdxima
construida,

CONDICION 8.7---
Mediunerias.
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la altura minima no se limita. Esta se rige por el articulo 109

de las Normas generales, en su grado cuarto.

La parcela minima permitida seré& de 300 metros cuadrados por
vivienda para coda edificacién pareada; de 400 metros cuadra-
dos para edificacién aisloda en la subzona 15 A, y de 200 y 300,
respectivamente, en la 15 B.

La vivienda minima constard de dos dormitosios, cocina, co-
medor (que puede estar unido a la cocina) y cuarto de aseo.
Cuando la construccién o conjunto  de  construcciones  compren-
da por lo menos seis viviendas, se podrd admitir una tercera
parte de las mismas con el programa minimo definido en el ar-
ticulo 148 de las Normas generales, es decir, con un solo dor-
mitorio.

El propictario de toda parcela o finca que resulte incluida
en la definicidén de “Reparcelacién obligatoria” (Introduccién, pé
gina 2}, podrd solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacion, acre-
ditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante o

colindantes.

La superficie maxima construida serd el 33 por 100 de fa su.
perficie total de la parcela, como aprovechamiento principal.

Se permite un 7 por 100 de esta superficie total de lo parcela
para construcciones de aprovechamiento secundario que deberan
reunir las siguientes condiciones:

al El nimero de plantas no podid exceder de dos.

b} No se dejordn medianerias al descubierto, decoréndolas en
armonia con las fachadas correspondientes, salve en el caso de
convenio con el propietario colindante para edificar en igual forma
y altura.

c) Estard separada un minimo de cinco melros de la alinea-
cién de la calle, excepto cuando se trate de garajes o pabello-
nes de porteria, en cuyo caso podrdn estar en dicha alineacién,
con la condicion de ocupar en ésta, como mdaximo, una cuarta
parte de su longitud.

En el caso de no estar adosadas a la edificacién principal, la

separacion minima de ésta serd de tres metros.

Los partes que queden vistas de las medianerias, ya sea en
forma decfinitiva o a consccuencia de no estar edificada la finca
colindante, deberdn tratarse con materiales de la misma calidad y

color que los de las fachadas.
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lo cltura de pisos podré ser fijada libremente por los pro-
pietarios, a condicién de que no sea inferior a 2,50 metros libres
en cada planta, sin rebasar en su total la altura maxima sehalada

en la condicién 3.2

Los locales habitables situados en semisétanos deberdn cumplir
las siguientes prescripciones:

a) Tener la altura libre minima sefalada de 2,50 metros.

b) El cielo raso deberd estar elevado en cada habitacién sobre
el terreno inmediato al mismo lo mitad por lo menos de la altura
de la plonta.

¢) El piso y muros estarén convenientemente impermeabili-

zados.

Deberdn tener ventilacién al exterior y una altura libre minima
de dos metros. {Articulo 113 de las Normas generales.)

No se sefialan alineaciones interiores en estas zonas; pero lo
edificacion ha de sujetarse o los retronqueos que a continuocidn

se definen:

a) Retranqueos

La edificacién deberd estar separada de la linea de fachada
cinco metros, y de los linderos laterales y posteriores, cuatro
metros como minimo. Podrd adosarse a un lindero fateral o pos-
terior cuando haya convenio con el propietario colindante para
construir en igual forma, o en aquellas parcelas que, habiendo
sido adquiridas con anterioridad a la vigencia de las presentes
Ordenanzas, sean colindantes a okas ya edificadas, y por su
forma irregular o dimensiones reducidas no permitan que la edi-
ficacion cumpla el retranqueo lateral o posterior sefialado. En esfos
casos no se podran abrir huecos en el muro correspondiente al lin-
dero, y éste se tratord, en cuanto a materiales y decoracién, en
forma andloga o las fachadas.

Aun cuando en estas zonas no se sefialan patios generales
de manzana, se consiente la edificacién de aprovechamientos se-
cundarios con arreglo a las limitaciones que se sehalan cn la

condicién 7.2

CONDICION 9.:—
Altura de pisos.

CONDICION 10—
Semisétanos habi-
tables.

CONDICION 11—
Sotanos y semisé-
tanos no habitables

CONDICION 12—
Alineaciones inte-
riores,

CONDICION 13.—
Construcciones en
patio de manzana,



CONDICION 14.-—
Patios particulares

CONDICION 15—
Chimeneas de ven-
tilacién,

CONDICION 16—
Cubiertas en patio
particular,

CONDICION 17.—
Entrantes, salien-
tes y vuelos.

CONDICION 18.—
Condiciones higié-
nicas en edificios
nUevoy,
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Se permiten patios interiores, rigiendo para ellos los articu-
los 126 al 133 de los Normas generales, aplicdndose al 127, en su
grado tercero (D:";— ).

Se autorizan chimeneas de ventilacién para retretes y bafios
solamente en el aprovechamiento principal. (Articulo 134 de las
Normas generales.)

Se permitirG cubrir totalmente un patio cuando todas las ha-
bitaciones o locales que a él recaigan tengan luz y ventilacién a
otro patio descubierto o al exterior. {Articulo 135 de las Normas

generales.}

Los entrantes, salientes y vuelos se rigen por Jos articu-
los 141 (cuadro del opartado 4.9 y 143 de las Normas ge-
nerales.

Los vuelos de los fachadas laterales y posteriores se regirdn
por los que correspondan a la fachada recayente a la calle.

Lo linea total de miradores no podrd exceder de la mitad
del perimetro exterior de la construccién.

Los cuerpos salientes en planta quedarén limitados por las
respectivas distancias a los linderos que establece la condi-

cién 12,

TITULO 1I
Condiciones higiénicas

Se regulardn por las prescripciones siguientes:

a} Llas normas minimas de higiene exigidas en viviendas nue-
vas se determinan en los articulos 144 al 152 de las Normas ge-
nerales.

b) Los locales comerciales quedardn sujetos a las prescripcio-
nes que correspondan de los articulos 158 al 177,

c} En los locales destinados a oficinas se aplicarén las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propias Normas.



ORDENANZA NUMERO 15 355

Son de aplicacién las prescripciones definidas en los aparta-
dos que siguen:

a} Las normos de higiene de las viviendas en edificios exis-
tentes se determinan por los articulos 153 al 157 de las Normas
generales.

b) Llos locales comerciales quedarén sujetos a las disposicio-
nes del articulo 178.

c) En los locales destinados a oficinas se observarén las nor-

mas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en

cuanto al nimero de servicios higiénicos que la clausula 2.2 de
este arficulo exige, siempre que se cuenfe con un minimo de dos
retreies independ entes, para seforas y caballeros; debiendo dispo-
ner el primero de un lavabo.

Si los locales tienen mds de 200 metros cuvadrados de superfi-
cie, habié de instalarse ademas un urinario.

d) Las condiciones higiénicas de los locales destinados a in-
dustria deberdn reunir las sefialadas en los articulos 180 al 150
de las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo dl
articulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

Las obras de reforma, ampliacién y consolidacién se ajusta-
ran a las siguientes normas:

1.2 Obras de reforma-—Sdlo se consienten en los edificios que
estén conformes con el volumen y uso establecido en esta Orde-
nanza, o sea la vivienda unifamilior pareada o aislada y que
cumpla en sy sifuacidn con los retranqueos y prescripciones de
la misma. En ella se consiente cualquier reforma que cumpla con
las condiciones de esta Ordenanza.

22 Obras de ompliocién.—En edificaciones existentes no afec:
tadas por los trazados o el uso fijados en el plan de orde-
nacidn, y cuyo volumen no sea inferior al establecido en esta
Ordenanza, se consiente la ampliacién con tal de no sobrepasar
el total del volumen consentido, y siempre que la obra cumpla
todas las condiciones del titulo.

3.2 Obras de consolidacidn.—Se consienten estas obras, excep-
tuGndose solamente en edificios que no se ajusten al volumen o
uso establecido para esta zona, o que estén afectados por los
trazados o zonificacién del plan de ordenacién.

CONDICION 19—
Condiciones higié-
nicas en edificios
existentes,



CONDICION 20.—
Permisos espe-
ciales,

CONDICION 21.-—
Uso de vivienda.

CONDICION 22—
Uso de industria.
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TITULO 111

Condiciones de uso

No son de aplicacién en esta zona.

El uso de vivienda es unifamiliar. (Articulo 192, categoria 2.3,
de las Normas generales) En la subzona 15 B podrda regir la
categoria 1.2 de viviendas colectivas cuando el solar tenga una
superficie minima de 40 metros cuadrados por persona alojada,
contdndose las personas por el nimero de camas, segin la capa.
cidad de fos dormitorios del proyecto, o razén de 18 metros

cUbicos por persona.

Para regular el uso industrial se consideran separadamente las
dos subzonas 15 A y 15 B.

Subzona 15 A.—El uso industrial se rige por el articulo 215,
categoria 7.2, sitvacién primera, y por el 209, categoria 1.2, de
las Normas generales, en los siguientes grupos y subgrupos:

Grupo I, subgrupo 3.2—Estudios de pintor y escultor.

Grupo V, subgrupo 9.2—Taller de confecciéon de tipo fo-

miliar.

Grupo VI, subgrupo 17.—FEstudios y laboratorios fotogréfi-
cos sin potencia motriz, hasta 50 metros cuadrados de superficie
méxima.

Subzona 15 B.—Llos usos industriales se rigen por los articu-
los siguientes de las Normas generales.

Articulo 209 (categoria 1.3).

Articulo 210 (categoria 2.3), en situacidén segunda, en los gru-
pos y subgrupos siguientes: grupo 1, subgrupos 26 y 27; grupo 1V,
subgrupo 30; grupo V, subgrupos 31 y 32; grupo V!, en todos
sus subgrupos; grupo VI, en todos sus subgrupos; grupe X, en
el subgrupo 43.

En situacidn tercera: grupos IV, V y VI, en todos sus sub-
grupos.

En situacién cuarta: grupos 1V, V, VI y VI, en todos sus sub-
grupos.

Articulo 215 (categoria 7.7, en sitvacidén primera.
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Se rige por el articulo 219 de las Normas generales, catego-
ria 1.3, en sus dos situaciones.

Subzona 15 A.—En los locales industriales existentes que no
cumplan las condiciones 22 y 23 anteriores habré de suprimirse
el wuso prohibido, omortizdndose y expropidndose por parte del
Ayuntamiento el mismo y el local si éste no pudiera dedicarse a
algin uso permitido o no cumpliera las condiciones de volumen
de estas Ordenanzas.

Subzona 15 B.—Se rige por el articulo 229 de las Normas ge-

nerales.

Subzona 15 A-~—Rige el articulo 231, en sus categorias 1.2, 2.2
y 3.2, cumpliendo la condicién de que la parcele tenga una su-
perficie minima de 40 metros cuadrados por persona, que corres.
ponda ¢ la copacidad de los dormitorios, a razén de 18 metros
cobicos por persona.
15 B.—Rige el todas sus cate-

Subzona articulo 231, en

gorias.

Se rige por el articulo 232 de las Normas generales, en sus
categorias 4.2 y 7.2, con las siguientes observaciones:

Subzona 15 A, categoria 4.9—Solamente en una zona de infuen-
cia de 50 metros alrededor de un centro comercial que figure
en el plan de ordenacién.

Categoria 7.9—Con situacién y capacidad aprobadas por el
Ayuntamiento previo informe de la Direccién de Urbanismo Mu-
nicipal.

Subzona 15 B, categoria 4.—Con libertad de situacién.

Categoria 7.4—Con situacién, capacidad y disposicién aprobao-
das por el Ayuntamiento previa informe de la Direccién de Urba-

nismo Municipal.

Se rige por el articulo 233 de las Normas generales, en sus

categorias 4.2 y 5.2

Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, en su co-
tegoria 4.2
Sélo se permitirdn en los centros comerciales sehalados en cl

plan de ordenacién, rigiéndose en este caso por el articulo 225

de las Normas generales, en su categoria 1.2

CONDICION 23.-—
Uso de garajes y
aparcamicntos.,

CONDICION 24.--
Uso de locales in-
dustriales exis-
tentes,

CONDICION 25—
Uso publico resi-
dencial,

CONDICION. 26—
Uso publico co-
mercial.

CONDICION 27—
Uso publico de ofi-
cinae.
CONDICION 28.—-
Uso publico d¢ es-
pectdeulos,
CONDICION 29.-.-
Uiso publico de sa-
las de reunion.



CONDICION 30—
Uso publico reli-
9i080.

CONDICION 31.—
Uso publico cul-
tural,

CONDICION 32.—
Uso publico depor-
tivo

CONDICION 33.—
Uso publico sani-
tario.

CONDICION 34—
Uso publico bené-
fico

CONDICION 35.—
Uso publico militar

CONDICION 36.—
Incompatibilida-
des de uso.

CONDICION 37.—
Usos cristentes,
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Se rige por el articulo 236 de los Normas generales, en todas
sus categorias, con situacién aprobada por el Ayuntamiento pre-
vio informe de la Direcién de Urbanismo Municipal,

Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en sus ca-
tegorias 2.2 y 3.2, con la siguiente observacién:
Cotegoria 2.9—Los Centros de primera y segunda ensefanza

oficial se sitvardn en los lugares sefialados en el plan de orde-

naciéon o en los que apruebe el Ayuntamiento previo informe de

la Direccién de Urbanismo Municipal.

Se rige por el articulo 238 de las Normas generales, en sus tres
categorias, con las siguientes observaciones:

Categoria 1.%—Se obligara a las sitvaciones fijadas en el pro-
yecto o a las que sean aprobodas por el Ayuniamiento previo in-
forme de la Direccién. de Urbanismo Municipal.

Categoria 2.2—En caso de exceder de 1.500 espectadores, nece-

sitard la aprobacidon de situacién por el Ayuntamiento.

Se rige por el articulo 239 de las Normas generales, en sus
categorias 2.2 y 3.2, cumpliendo lo dispuesto en la condicién 21
respecto a superficie de parcelo por persena que pueda alojarse.

Se rige por el articulo 240 de las Normas generales, en sus
dos categorias, cumpliendo lo dispuesto en la condicion 21 res-

pecto a superficie de parcela por persona que pueda alojarse.

Se rige por el orticulo 241 de las Normas generales, en su
categoria 3.2

Para el esiablecimiento de un uso en cualquier situacidn se
tend:an en cuenta las posibles incompatibilidades con otras existen-
tes permitidas en esta Ordenanza, con arreglo al articulo 242 de

las Normas generales.

Aquellos usos que existon en la zona y que no estén incluidos
entre los autorizados en la presente Ordenanza podrén extinguirse
por cl cxcelentisimo Ayuntamiento, ya sca fijando un plazo pruv
dencial para su amortizacién, o bien expropiéndolos en cualquier

momento con lo indemnizacién que cofresponda.
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TITULO IV

Condiciones estéticas

La composicién estética de estas zonas es de conservacién del
caracter predominante en las mismas. (Articulo 243, grado segundo,
de las Normas generales.)

Portadas, entreplantas, toldos, marquesinas y anuncios.—Han de
cumplir con lo establecido en las condiciones generales [articu-
los 71, 72, 73 y 91), y deberd ser tenido en cuenta para su auto-
rizacién o denegacién el caracter de conjunto que predomine en
la zona.

CONDICION 38—
Composicion,
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ORDENANZA NUMERO 16

Zonas verdes privadas de edificacidn restringida

TITULO 1

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal corresponde al de edificacion
aislada, muy diseminada para conservar el cardcter de espacios

verdes.

Las alineaciones exteriores se rigen por el articulo 97 de las.

Normas generales.

La altura maxima de la edificacion serd de 12,50 metros.

Esta altura ha de medirse por el punto medio de la fachada
recayente a la colle donde tenga su linea principal la parcela.
Se tomard como nivel de arranque el que convenga al propieta.
rio, siempre que esté comprendido en un dngulo de 30 grados, su-
biendo o bajando, a partir de la rasante de la calle en lo alinea-
cién de la parcela.

Se limita el nimero maximo de plantas, que no podrd exceder
de las siguientes: sétano o semisétano, baja, primera y segunda.

No se permite construccién alguna sobre la altura definida
en lo condicidn anterior, y si dnicomente cuerpos elevados o to-
rreones, con altura maxima de una planta y sin utilizacién de
vivienda, como solanas, estudios, etc., y con una superficie méxima

edificable del 25 por 100 del aprovechamiento principal.

Es libre, con arreglo ol articulo 109 de las Normas generales, en
su grado cuarto.

La parcela minima permitida serd de 5.000 metros cuadrados.
La vivienda minima constaré de dos dormitorios, cocina, co-

medor (que podrd estar unido a la cocina) y cuarto de aseo. Cuan-

CONDICION 18—
Tipo de ordenacién

CONDICION 22—
Alineaciones exte-
riores,
CONDICION 3:—
Altura mdxima,

CONDICION 4.0

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura,

CONDICION 52—
Altura minima.

CONDICION 62—
Parcela minima.



CONDICION T.°—
Superficiec mdxima
construida,

CONDICION 8.2—
Medianerias,

CONDICION 90—
Altura de pisos.

CONDICION 10.—
Semisotanos habi-
tables
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do la construccidén comprenda por lo menos seis vivendas, se
podra admitir una tercera parte de las mismas con el programao
minimo definido en el articulo 148 de las Normas generales, es de-
cir, con un solo dormitorio.

El propietarioc de toda parcela o finca que resulte incluida en
lo definicién de “Reparcelacién obligatoria” {Introduccién, pdagi-
na 2), podrd solicitar del Ayuntamiento reparcelacién, acreditan-
do que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante o co-
lindantes.

A los efectos de superficie se consideran dos aprovechamientos:
principal y secundario.

Aprovechamiento principal.-—La superficie méxima permitida como
aprovechamiento principal es el 7 por 100 de la superficie de
la parcela.

Aprovechamiento secundario.—Se autoriza un aprovechamiento
cecundario del 2 por 100 de la superficie total de la parcelq,
con libertad de situacidn, siempre que cumpla con las condiciones
siguientes:

a) El némero de plantas no podré exceder de dos.

b) Estaré separado un minimo de diez metros de la alinea-
cién de lo calle.

No ce consienten medianerias al descubierto. Se exceptian los
casos en que el aprovechamiento secundario vaya adosado a un
lindero, en los cuales se decorard la medianeria que haya de
quedar vista con los mismos materiales y color que lleve la fachada
de la edificacién.

La altura de pisos es libre; pero nunca menor de 2,50 metfros
de luz para cada plania, sin rebasar en su total la altura maxima
indicada en la condicion 3.2

Los locales de viviendas situados en semisétanos deberdn cumplir
las prescripciones siguientes:

a} la aliura libre minima serd de 2,50 metros.

b) El cielo raso estard elevado en cada habitacién, por lo
menos, la miiad de la altura de la planta por encima del nivel
del terreno en la parte inmediata a cada uno de los locales.

¢} la planta de semisotano tendrd piso y muros convenienlemente
impermeabilizados.
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Los sdtanos y semisdtanos no habitables deberén tener venti-
lacién al exterior, y la altura minimo libre serd de dos metros.
(Articulo 113 de las Normas generales.)

No se senaloran alineaciones interiores en estas zonas; pero la
edificacién ha de sujetarse a los retranqueos que a continuacidn
se definen, reglamentdndose también los cuerpos salientes en la for-
ma que se expresa:

a) Retranqueos.—Lla edificacién  principal deberd quedor sepa-
rada diez metros, por lo menos, tanto de la alineacién de la
calle como de todos los demds linderos de la parcela, y la secun-
daria cumplird esta condicién solamente respecto a la linea de
fachada.

b) Cuerpos salientes.—Llos entrantes, salientes y vuelos en las
diferentes fachadas serdn libres, sin mds limitacién para los cuer-
pos salientes en planta que la separacién de los linderos que indican
los retranqueos anteriormente citados.

Los salientes y vuelos en patios interiores tendran la limitacién
de dejor libre el circulo incriptible correspondiente.

No existen patios generales de manzana, permitiéndose Unico-
mente la edificacién de aprovechamiento secundario con arreglo a
las limitaciones que se sefialan en la condicién 7.2
articu-

Se permiten patios interiores, rigiendo para ellos los

los 127, en su grado tercero (D= —g‘—), y 132 de lds Normas ge-

nerales,

Se permiten las chimeneas de ventilacién solamente para retre.
tes y cuartos de bafio. {Articulo 134 de las Normas generales.)

Se permitird cubrir totalmente un patio cuando todas las habi-
taciones o locoles que o él recoigan tengon lvz y ventilacién o
otro patio descubierto o al exterior. (Articulo 135 de las Normas

generales.)

Se rigen por los articulos 141 [cuadro del apartado 4.9 y 143
de las Normas generales.
Los vuelos a fochadas laterales y posteriores se rigen por los

que correspondan a fa fachada recayente a la calle. La linea toal

CONDICION 11—
Sotanos y semiso-
tanos no habitables

CONDICION 12—
Alineaciones inte-
riores.

CONDICION 13—
Construcciones en
patio de manzanda.

CONDICION 14.—
Patios particulares

CONDICION 15—
Chimenecas de ven-
tilacion,

CONDICION 16—
Cubicrtas en patio
particular,

CONDICION 17—
Entrantes salien-
les y vuclos.



CONDICION 18—
Condiciones higié-
nicas en edificios
nuUeros,

CONDICION 19.—
Condiciones higié-
nicas en edificios
existentes,
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de miradores no podré exceder de la mitad del perimetro de la
construccién.

Los cuerpos salientes en planta quedardn limitados por las res-
pectivas distancias a los linderos establecidos en la condicién 12 de
esta Ordenanza,

TITULO 1I
Condiciones higicnicas

Se regulan por las prescripciones siguientes:

a) Las normas minimas de higiene exigidas en viviendas nue-
vas se determinan en los articulos 144 ol 152 de las Normas ge-
nerales.

b) En los locales destinados a oficinas se aplicaran las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

¢) En los locales industriales de trabajo, las de los articulos 180
al 190 de las propias Normas.

Son de aplicacién las prescripciones definidas en los apartados
que siguen:

a) Llas normas de higiene de las viviendas en edificios existen-
tes se determinarén por los articulos 153 al 157 de las Normas
generales.

b) En los locales destinados o oficinas se observarén las nor-
mas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en cuan-
to al nimero de servicios higiénicos que la cldusula 2.2 de este
articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos re-
tretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo disponer
el primero de un lavabo.

Si los locales tienen mds de 200 metros cuadrados de superfi-
cie, habrd de instalarse ademds un urinario.

¢} Llas condiciones higiénicas de los locales destinados a in-
dustria deberén reunir las sefcladas en los articulos 180 al 190 de
los Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo ol articu-
lo 188, igual o la definida en el apartado precedente.

Lla obras de reforma, ampliacidon y consolidaciéon se ajustarén
a las siguientes normas:

12 Obras de reforma.-—Sélo se consienten en los edificios que
estén conformes con el volumen y usé establecidos en esta Orde-
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nanza y que cumplan en su situacidon con los retranquecs y pres-
cripciones de la misma. En ellas se consiente cualquier reforma que
cumpla con las condiciones de esta Ordenanza.

2.2 Obras de ampliacién.—En edificaciones existentes no afec-
tadas por los trazados o el uso fijados en el plan de ordena-
cién, y cuyo volumen sea inferior al establecido en esta Ordenan-
za, se consiente la ampliacién con tal de no sobrepasar el total
volumen consentido, y siempre que la obra cumpla todas los con-
diciones del titulo L

3.2 Obras de consolidacién.—Se consienten estas obras, excep-
tudndose solamente en edificios que no se ajusten al volumen o
uso establecido para esta zona, o que esté afectado por los trazados
o zonificacién del plan de ordenacién.

TITULO 1

Condiciones de uso

No son de aplicacién en esta zona.

Se rige por el articulo 192 de las Normas generales, en su ca-
tegoria 2.2 Se consiente también la categoria 1.2 de viviendas co.
lectivas, con las siguientes condiciones:

a) Que la superficie de la parcela tenga, como minimo, 40
metros cuadrados por persona alojada, contdndose las personas
por el nimero de camas, segin la capacidad de dormitorios del
proyecto, a razén de 18 metros clbicos por persona.

b} Que se presente proyecto de conjunto de las viviendas con
sus accesos urbanizados y sus servicios de saneamiento, uabasteci-
miento de agua y alumbrado, que deberén ser implantados y con.
servados por el propietario.

¢) ‘Que se inscriba en el Registro como propiedad indisoluble
la parcela total y la edificacién.

El uso industrial se rige por el articulo 209 (categoria 1.9 d=
las Normas generales, en los siguientes grupos y subgrupos:

Grupo 1, subgrupo 3.2—Estudios de pintor y escultor.

Grupo VI, subgrupo 17.—Estudios y laboratorios fologréficos sin
potencia motriz, hasta 50 metros cuadrados, y por el articulo 215

-

{categoria 7.2), en situacién primera.

CONDICION 20.—
Permisos espe-
ciales.

CONDICION 21—
Uso de vivienda.

CONDICION 22—
Uso de industria.



CONDICION 23—
Uso de garajes y
aparcamientos.

CONDICION 24—
Uso de locales in-
dustriales exis-
tentes,

CONDICION 25—
Uso publico resi-
dencial,

CONDICION 26.—
Uso publico co-
mercial.

CONDICION 27—
Uso publico de ofi-
cinas.

CONDICION 28.—
Uso piblico de es-
pectdculos,

CONDICION 29.—
Uso publico de sa-
las de reunion.

CONDICION 30.—
Uso publico reli-
gioso,

CONDICION 31—
Uso publico cul-
tural,

CONDICION 32.—
Uso piblico depor-
tivo

CONDICION 33—
Uso publico sani-
tario,

CONDICION 34.—
Uso pithblico bené-
fico,
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Se rige por el articulo 219 de las Normas generales, en su ca-
tegoria 1.2 y en sus dos situaciones.

Los locales industriales existentes que no se ajusten a las con-
diciones 22 y 23 anteriores se regirdn por el articulo 229 de las
Normas generales.

Este uso se rige por el articulo 231 de las Normas generales, en
sus categorios 1.8, 2.2 y 3.2

Prohibido, Sélo se permite la categoria 8.2 [(articulo 232}, siempre
que sea aprobado por el Ayuntamientc previo informe de la Di-
reccion de Urbanismo Municipal.

Se rige por el articulo 233 de las Normas generales, en sus ca-
tegorias 4.2 y 5.2

Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, en su ca
tegoria 4.2 ’

Se rige por el articulo 235 de las Normas generales, en su co-
tegoria 1.2

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en todas
sus categorias,

Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en todas

sus categorias,

el articulo 238 de

con la limitacién, para la categoria 1.2, de tener
p

Se rige por las Normas generales, en todas
sus categorias,
sy zituacién aprobada por el Ayuntamiento previo informe de la

Direccién de Urbanismo Municipal,

Se rige por el articulo 239 de las Normas generales, en todas
sus categorias, a excepcidn de hospitales o sanatorios de infec-
ciosos.

Se rige por cl articulo 240 de las Normas generales, en sus
dos calcgorias, cumpliendo lo dispuesto en la condicidn 21 res-

pecio a superficie minima de parcela por persona que pueda

alojarse. .
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Prohibido.

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacién se
tendrdn en cuenta las posibles incompatibilidades con otros usos per-
mitidos en esta Ordenanza, con arreglo al articulo 242 de las

Normas generales.

Aquellos usos que existan en la zona y que no estdn incluidos
entre los autorizados en la presente Ordenanza podran extinguirse
por el excelentisimo Ayuntamiento, ya sea fijando un plazo pru-
dencial para su amortizacién, o bien expropidndolos en cualquier

momento con la indemnizaciéon que corresponda.

TITULO 1V

Condiciones estéticas

la composicidn estética de estas zonas es de conservacién del
caracter predominante en la misma. Articulo 243, grado segundo,
de las Normas generales.

Portadas, entreplantas, toldos, marquesinas y anuncios.—Han de
cumplir con lo establecido en las condiciones generales {articu-
los 71, 72, 73 y 91), y deberd ser tenido en cuenla para su auto-
rizacién o denegacién el cardcter de conjunto que predomine en

la zona.

CONDICION 35—
Uso publico militar

CONDICION 36—
Incompatibilida-
des de uso.

CONDICION 37.—
Usos existentes,

CONDICION 38—
Composicién.
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ORDENANZA NUMERO 17

Zonas de industria en nucleos

TITULO |
Condiciones de volumen

El tipo de ordenacidn normal corresponde o manzanas inte-
gradas por edificios industriales con aprovechamiento total de las
mismas y con edificacién marginal de doble crujio limitando los

nicleos.

Las alineaciones exteriores .y rasantes se rigen por el articu-

lo 97 de las Normas genrerales.

Lo altura maxima de los edificios se rige por los articulos 98
al 106 de las Normas generales; en el grado segundo, por el
articulo 98.

Se exceptGon las instalaciones industriales aisladas, tales como
chimeneas, depdsitos de agua, torres de refrigeracién, etc., que se

acomodardn a su funcién propia.

Las construcciones permitidas por encima de la altura definida
en la condicion 3.2 se rigen por los articulos 107 y 108 de las
Normas generales, en el grado segundo, consintiéndose é&ticos sin
torreones a fachada.

Se exceptian las instalaciones industriales a que se alude en

la condicidon anterior.

Lo oltura minima consentida para las edificaciones se rige por
el articulo 109 de las Normas generales, variando et grade de apli
cacién segin la sifuacidén del inmucble, para lo que se consideran
los dos casos siguicntes:

12 En calles sitvadas en ¢l infcrior del nicleo. En esie caso,

la altura es libre. (Se aplica el grado cuarto del articulo 109.)

CONDICION 17—
Tipo de ordenacidn

CONDICION 23—
Alineaciones exte-
riores,

CONDICION 37—
Altura mdxima,

CONDICION 4.

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura,

CONDICION 5.2—
Altura minima.



CONDICION 6.2—
Parcela minima.

CONDICION T.0—
Superficie mdxrima
construida,

CONDICION 8.°—
Mediancrias,

CONDICION 9.—
Altura de pisos.

CONDICION 10.—
Semisétanos habi-
tables.

CONDICION 11—
Sotanos y semiso-
tanos no habitables

CONDICION 12—
Alincaciones inte-
riores.
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2.2 En calles de perimetro o separacién del nicleo de ofra
zona con uso diferente, o calles y vias arteriales de circulacién.
En este caso se obliga o edificar en fachada con dos plantas como
minimo (6,55 metros). (Articulo 109, grado tercero, de las Nor-
mas generales.)

No se fija limite minimo de superficie de solar.

Podré alcanzar la total del solar, cumpliendo las demds condi-
ciones de volumen de la presente Ordenanza.

Teniendo en cuenta lo dispuesto en la condicién 5.2 anterior,
cuando la construccién tenga mas de dos plantas, tanto en el
interior de la zona como en las calles de perimetro, serd obliga-
torio retranquearse (dos metros como minimo} en las lineas de
medianeria en la parte correspondiente al exceso sobre la altura
minima permitida, a fin de evitar medianerias, tratando como fa-
chadas todos los muros exteriores de la edificacién.

Podré prescindirse del retranquec en todas o algunas de las
lineas medianeras cuando el propietaric o propietarios colindan-
tes edifiquen con alturas cuya diferencia sec menor de planta y
media, siguiendo lo establecido en el articulo 110 de las Normas
generales, o cuando acepten y se establezcan de un modo legal
la servidumbre de luces y vistas correspondientes.

La altura libre minima de los pisos serd la siguiente:

Planta baja, 3,60 metros; planta de pisos, 2,70. {Articulo 111
de las Normas generales, en sy grado segundc.}

Cuando los locales sean sdlo de utilizacién industrial, sin per-
manencia de obreros, podrén tener 2,50 metros de altura.

Los semisétanos habitables o con locales de trabajo se rigen
por el articulo 112 de las Normas generales.

los sétanos o semisétanos que no tengan puestos de frabajo
ni local de vivienda se rigen por el arliculo 113 de las Normas

gencraoles.

No son aplicables en esta Ordenanzo.
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No existiendo patios de manzana, no es aplicable su regla-
mentacién en esta Ordenanza.

Los patios particulares se rigen por los articulos 126, 127, 128,
130, 131, 132 y 133 de las Normas generales, aplicando el grado
primero para el articulo 127.

Prohibidas en la parte de vivienda.

Los patios particulares se podrén cubrir siguiendo las normaos
establecidas en el articulo 135 de las Normas generales.

Los entrantes, salientes y vuelos se rigen por los articulos 140,
141 y 143 de las Normas generales, “prohibiéndose los cuerpos avan-

zados y miradores.

TITULO I
Condiciones higiénicas

Se regulan por las prescripciones siguientes:

a) Llas normas minimas de higiene exigibles en viviendas nue-
vas se determinan en los articulos 144 al 146 y 148 ol 152 de
las Normas generales.

b) los locales comerciales quedardn sujetos a las prescripcio-
nes que correspondan de los articulos 158 al 177.

¢ En los locales destinados a oficinas se aplicardn las con-
signados en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propias Normas.

Son de aplicacién las prescripciones definidas en los apartados
siguientes:

a) Las normas de higiene de los viviendas en edificios exis-
tentes se determinardn por los articulos 153 y 154 de las Normas
generales.

b) Los locales comerciales quedarén sujefos a las disposicione:
del articulo 178.

CONDICION 13 -
Construcciones en
patio de manzana.

CONDICION 14—
Patios particulares

CONDICION 15—
Chimeneas de ven-
tilacion,

CONDICION 16.—
Cubiertas en patio
particular.

CONDICION 17—
Entrantes, salien-
tes ¥ vuelos

CONDICION 18—
Condiciones higié-
nicas en edificios
nucvos,

CONDICION 19—
Condiciones higié-
nicas en edificios
cristentes,
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¢} En los locales destinados a oficinas se observardn las nor-
mas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en
cuanto al ndmero de servicios higiénicos que la cldusula 2.2 de
ese articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
retretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo disponer
el primero de un tavabo.

Si los locales tienen mas de 200 metros cuadrados de super-
ficie, habrd de instalarse ademas un urinario.

d) Llos locales destinados a industria deberdn reunir las condi.
ciones higiénicas sehaladas en los articulos 180 al 190 de las Nor-
mas generales, con una tolerancia, en lo relativo al articulo 188,
igual a la definida en el apartado precedente.

Las obras de reforma, ampliaciéon y consolidacién se ajustarén

a las siguientes normas:

Obras de reforma

En esta zona se consideran tres casos:

1.2 Edificios industriales de uso permitido en esta zona. Po-
dré efectvarse toda clase de reformas que tiendan a hacer cum-
plir a la edificacién las condiciones establecidas en la presente
Ordenanza, o a mejorar sus condiciones higiénicas y de insta-
lacidn,

2.2 Edificios industriales de uso no permitido. No se autori-
zard ninguna obra de reforma sin previo cambio del uso prohibi-
do, a no ser las menores que tiendan o mejorar las condiciones
higiénicas de la industria. ’

3.2 Edificaciones de vivienda. Sélo se permitirdn las obras me-
nores que no afecten a la estructura y tiendan a mejorar las con-

diciones higiénicas de las viviendas.

Obras de ampliacion

Considéranse también los tres casos siguienies:

1. Edificios indusiriales de uso permitido en esta zona. Po-
dréd cfectuarse cualquier obra de ampliacidn que se sujete a las
condiciones de la presente Ordenanzg.

2.2 Edificios industriales de wuso no permitido. No se auto-
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rizard ninguna obra de ampliacién sin previo cambio del wuso
prohibido.
3.2 Edificios

pliacién.

de vivienda. Se prohibe toda obra de am-

Obras de consolidacion

Se rigen por el articulo 157 de fas Normas generales.

TITULO 1II

Condiciones de uso

No son de aplicacién.

El uso de vivienda queda restringido, consintiéndose solamen-

.te el establecimiento de vivienda para el director o propieta-
rio y para el guarda o portero del inmueble, con las condiciones
siguientes:

1.2 En parcelos hasla 300 metros cuadrados, una vivienda que
ocupe una superficie maxima de 120 metros cuadrados.

2.2 En parcelas de 300 metros cuadrados en adelante, una o

dos viviendas hasta 200 metros cuadrddos en total.

Para el uso de industriac se tendrén en cuenta las dos clases
de nicleos industriales siguientes:

1.2 Ndcleo industrial corriente.—Se rige por el articulo 213 {ca.
tegoria 5.2) de las Normas generales, en su situacién quinta, v por
el articulo 210 {categoria 2.2), en situacidén tercera.

2.2 Nicleo industrial especial—Se rige por el arficulo 213 [co-
tegoria 5.3), en sexta situacidn, y por el articulo 210 (categoria 2.3),

en situacién tercera.

El uso de gorajes y aparcamientos de vehiculos se rige por
los articulos 216 al 228 de las Normas generales, aplicGndose el

219 en categoria 3.2, situacién séplima.

Los que no se ajusten o los condiciones 22 y 23 anieriores,

habrén de regirse por el articulo 229 de las Normas generales.

CONDICION 20—
Permisos espe-
ciales.

CONDICION 21.—
Uso de vivienda.

CONDICION 22—
Uso de industria.

CONDICION 23.—
Uso de garajes y
aporcamientos.

CONDICION 24—
iso de locales in-
dustriales cxis-
tenlces,



CONDICION 25.—
Uso publico resi-
dencial,

CONDICION 26.—
Uso publico co-
mercial.

CONDICION 27.—
Uso publico de ofi-
cinas.

CONDICION 28.—
Uso piiblico de es-
pectdculos.

CONDICIUN 29.—
Uso publico de sa-
las de reunion.

CONDICION 30.—
Uso publico reli-
gioso,

CONDICION 31—
Uso publico cul-
tural,

CONDICION 32—
Uso publico depor-
tivo

CONDICION 33.—
Uso publico sani-
tario,

CONDICION 34.—
Uso publico. bené-
fico,

CONDICION 35—
Uso publico militar

CONDICION 36—
Imcompatibilida-
des de uso,
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Prohibido.

Prohibido. Consintiéndose solamente comercios relacionados con
el uso de la industria establecida y con 50 metros cuadrados de
superficie como mdximo.

Se consienten solamente oficinas sveltas. {Articulo 233 de las
MNormas generales, categoria 4.%)

Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

Se consiente exclusivamente la ensefanza obrera relacionada

con la industria establecida.

Este uso se rige por el articulo 238 de las Normas generales,
en su categoria 3.2, sin cardcter de espectaculo, formando parte
de las dependencias de una instalacién industrial o edificio par-

ticular.

Solamentz consentidos los puestos de urgencia para accidentes

de trabajo.

Prohibido.

Prohibido.

Para el establecimiento de un uso permitido en cualquier si-
tuacidn con arreglo a las condiciones wanteriores habrén de te-
nerse en cuenta las posibles incompatibilidades con usos existen-
tes permitidos en esta Ordenanza, para cuyo determinaciéon se ten-
242 de

dran presentes las prescripciones del articulo las Normas

generales.
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Aquellos usos que existan ya en la zona y no estén entre los
autorizados en la presenfe Ordenanza podran extinguirse por el
excelentizimo Ayuntamiento, ya fijdndoles un plazo prudencial de
amortizacién, ya ‘expropiéndolos en cualquier momento mediante
la indemnizaciéon que corresponda. La Direccidn de Urbanismo Mu-
nicipal podré proponer las fincas que rednan estas condiciones.

TITULO 1V

Condiciones estéticas

La composicién estética en esta zona es libre, conforme al ar-
ticulo 243 de las Normas generales, en su grado cuarto.

CONDICION 37.-—
Usos existentes,

CONDICION 38.—-
Composicion,
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ORDENANZA NUMERO 18

Zona de almacenes

TITULO I

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal corresponde ¢ manzanas inte-
gradas por edificios industriales con aprovechamiento total de las
mismas y con edificacién marginal de doble crujia limitando los

nicleos,

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el articu-
lo 97 de las Normas generales.

La cltura méxima de los edificios se rige por los articulos 98
al 106 de las Normas generales en el grado segundo, por el ar-
ticulo 98.

Se exceptian las instalaciones industriales aisladas, tales como
chimeneas, depésitos de agua, torres de refrigeracidn, etc., que se
acomodardn a su funcién propia.

Las construcciones permitidas por encima de la oltura definida
en la condicion 3.2 se rigen por los articulos 107 y 108 de las
Normas generales, en el grado segundo, consintiéndose aticos sin
torreones a fachada. '

Se exceptian las instalaciones industriales o que se alude en la

condicién anterior.

La altura minima consentide para las edificaciones se rige por
el articulo 109 de las Normas generales, variando el grado de apli-
cacién segin la situacién del inmueble, para la que se conside-
ran los dos casos siguientes:

1.2 En calles situadas en el interior de la zona. En este caso, la

altura es libre. (Se aplica el grado cuarto del articulo 109.)

CONDICION 1..—
Tipo de ordenacién

CONDICION 22—
Alineaciones exte-
riores,

CONDICION 3.0—
Altura mdxima.

CONDICION 42—

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura,

CONDICION BH.—
Altura minima.

-

~



CONDICION 6.2—
Parcela minima.

CONDICION 72—
Superficie mdxima
construida.

CONDICION 8.°—
Medianerias,

CONDICION 9.°—
Altura de pisos.

CONDICION 10—
Semisétanos habi-
tables.

CONDICION 11—
Sétanos y semiso-
tanos para alma-

cenes

CONDICION 12
Alineaciones inte-
riores,
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2.2 En calles de perimetros o separacién del nicleo de otra
zona con uso diferente, o calles y vios arteriales de circulacién.
En este caso se obliga a edificar en fachada, con dos plantas como
minimo (6,55 metros). {Articulo 109, grado tercero.)

No se fija limite minimo de superficie de solar.

Podrd alcanzar la fotal del solar cumpliendo las demds condi-
ciones de volumen de la presente Ordenanza.

Teniendo en cuenta lo dispuesto en la condicién 5.2 anterior,
cuando Yo construccion tenga més de dos plantas, tanto en el inte-
rior de la zona como en las calles del perimetro, seré obligatorio
retranquearse en las lineas de medianeria en la parte correspon.
diente al exceso sobre la waltura minima permitida (2,50 metros
como minimo), a fin de evitar medionerias, trotando como fachadas
todos los muros exteriores de la edificacién.

Podrd prescindirse del retranqueo en todas o en alguna de
las lineas medianeras cuando el propietario o propietarios colin-
dantes edifiquen con la misma altura {con diferencia mdxima de
planta y media) o cuando acepten y se establezca de un modo
legal la servidumbre de luces y vistas correspondientes, la cual
se podrd regir por lo establecido en el articulo 110 de las Normas
generales.

La altura libre minima de los pisos serd la siguiente:

Planta baja, 3,60 metros; planta de pisos, 2,70, (Articulo 111
de las Normas generales, en su grado segundo.)

Cuando los locales sean sélo de utilizacién industrial, sin per-
manencia de obreros, podran tener 2,50 metros de altura.

Los semiséhanos habitables o con locales de trabajo se rigen
por el articulo 112 de las Normas generales.

Los sétanos o semisétanos que no tengan puestos de trabajo
ni local de vivienda se rigen por el articulo 113 de las Normas
generales.

No son aplicables en esta Ordenanza,



ORDENANZA NUMERO 18
No existiendo patios de manzana, no es aplicable su reglamen-
tacién en esta Ordenanza.

Los patios particulares se rigen por los articulos 126, 127, 128,
130, 131, 132 y 133 de las Normas generales, aplicando el grado
primero para el articulo 127,

Prohibidas en la parte de vivienda.

Los patios particulares se podrén cubrir siguiendo las normas
establecidas en el articulo 135 de las Normas generales.

Los entrantes, salientes y vuelos se rigen por los articulos 140,
141 y 143 de las Normas generales, prohibiéndose los cuerpos avan-

zados o miradores.

TITULO 1I

Condiciones higiénicas

Se regulardn por las prescripciones siguientes:

a) Llas normas minimas de higiene exigibles en viviendas nue-
vos se determinan en los articulos 144 al 146 y 148 al 152 de las
Normas generales.

b) Los locales comerciales quedardn sujetos a las prescripcio-
nes que correspondan de los articulos 158 al 177.

¢) En los locales destinados a oficinas se aplicardn las consig-
nadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En los locales industriales de trabajo, las de los articulos 180
al 190 de las propias Normas.

Son de aplicacién las prescripciones definidas en los apartados
siguientes:

a} Llas normas de higiene de las viviendas en edificios existen-
tes se determinardn por los articulos 153 y 154 de las Normas
generales.

b) Llos locales comerciales quedaran sujctos a las disposicioncs
del articulo 178.

¢ En los locales destinados a oficinas se cbservarén las nor-
mas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en cuan-

CONDICION 13.—
Construcciones en
patio de manzana,

CONDICION 14.—
Patios particulares

CONDICION 15—
Chimencas de ven-
tilacion,
CONDICION 16—
Cubiertas en patio
particular,

CONDICION 17—

Entrantes, salien-
tes y vuelos

CONDICION 18—

‘Condiciones higié-

nicas en edificios
nuevoy,

CONDICION 19—
Condiciones higié-
nicas en edificios
cxristentes,
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to al nimero de servicios higiénicos que la cldusula 2.2 de ese
articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos re-
tretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo ademés
disponer el primero de un lavabo.

Si los locales tienen mds de 200 metros cuadrados de superfi-
cie, habrd de instalarse ademas un vurinario.

d) Llos locales destinados a industria deberédn reunir las con-
diciones higiénicas sefialadas en los warticulos 180 ol 190 de las
Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al articu-

lo 188, igual a lo definida en el upartado precedente.
Obras de reforma

En esta zona se consideran tres casos:

1.2 Edificios industriales de uso permitido en esta zona.
Podré efectuarse toda clase de reformas que tiendan a hacer cum-
plir a la edificacién fas condicicnes establecidas en la presente
Ordenanza, o a mejorar sus condiciones higiénicas y de insta-
lacién.

2.2 Edificios industriales de uso no permitido. No se auto-
rizaré ninguna obra de reforma sin previo cambio del uso prohi-
bido, a no ser las menores que tiendan @ mejorar las condiciones
higiénicas de la industria.

3.2 Edificaciones de vivienda. Sélo se permitirdn las obras me-
nores que no afecten a la estructura y Hendan a mejorar los con-
diciones higiénicas de las viviendas.

Obras de ampliacion

Considéranse también los tres casos que siguen:

1.2 Edificios industriales de uso permitido en esta zona. Podrd
efectuarse cualquier obra de ampliacién que se ajuste a las con.
dic'ones de la presente Ordenanza.

2.2 Edificios industriales de uso no permitido. No se auto-
rizard ninguna obra de ampliacién sin previo cambio del uso pro-
hibido. ;

3.2 Edificios de vivienda. Se prohibe toda clase de ampliacidn.

Obras de consolidacion

Se rigen por el articulo 157 de las Normas generales.

-
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TITULO 1II

Condiciones de uso

No son de aplicacién.

La utilizacién de vivienda queda restringida, consintiéndose so-

lamente - el establecimiento de viviendas paro el propietario y
para el portero o guarda del inmueble, con las condiciones si-
guientes:

1.2 En parcelas hasta 300 metros cuadrados, una vivienda que
ocupe una superficie maxima de 120 metros cuadrados,

2.2 En parcelas de 300 metros cuadrados en adelante, una o

dos viviendas hasta 200 metros cuodrados en total.

articulo 210

Normas generales, en situacion tercera, y por el articulo 212 (ca

Este uso se rige por el (categoria 2.3) de las

tegoria 4.2).

Este uso se rige por los articulos 216 al 228 de fas Normas

generales, aplicdndose el 219, en su categoria 3.2, situacién

séptima.

Llos que no se ajusten a las condiciones 22 y 23 anie:iores,

habréan de regirse por el articulo 229 de las Normas generales.

1 Prohibido.

Rige el articulo 232 de las Normas generales, en su catego-
ria 4.2, con la siguiente observacidn:

Se consiente el comercio solamente en planta bojo o en un
solo piso, con acceso por la escalera de la finca, o condicién de
que se refiera a la produccién de la propia industria y con una

superficie maxima.de 50 metros cuadrados.

Se permiten exclusivamente oficinas sueltas. (Articulo 233, cate-

goria 4.2, de las Normas generales)

CONDICION 20—
Permisos espe-
ciales,
CONDICION 21—
Uso de vivienda.

CONDICION 22—
Uso de industria.

CONDICION 23.—
Uso de garajes y
aparcamientos.

CONDICION 24—
Uso de locales in-
dustriales exis-
tentes,

CONDICION 25.—
Uso piblico resi-
dencial,
CONDICION 26.—

Uso publico co-
mercial.

CONDICION 27w
Uso piublico de ofi-
cinas.



CONDICION 28—
Uso publico de es-
pectdculos,

CONDICION 29.—
Uso publico de sa-
las de reunion.

CONDICION 30.—
Uso publico reli-
gioso,

CONDICION 31.-——
Uso publico cul-
tural,

CONDICION 32.—
Uso piblico depor-
tivo.

CONDICION 33.—
Uso publico sani-
tario,

CONDICION 34—
Uso piblico bené-
fico,

CONDICION 35—
Uso publico militar

CONDICION 36.—
Incompatibilida-
des de uso.

CONDICION 37—
Usos cxistentes,
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Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

Se consiente exclusivamente la ensefanza obrera relacionada con
la industria establecida.

Este uso se rige por el articulo 238 de las Normas generales,
en su categoria 3.2, sin cardcter de espectaculo, formando parte
de las dependencias de una instalacién industrial o edificio per-
ticular,

Solamente consentidos los puestos de urgencia para accidentes
de trabajo.

Prohibide.

Prohibido.

Para el establecimiento de un uso permitido en cualquier si-
tuacidén con arreglo a las condiciones anteriores habrédn de fe-
nerse en cuenta las posibles incompatibilidades con usos existen-
tes permitidos en esta Ordenanza, para cuya determinacién se
tendran presentes las prescripciones del articulo 242 de las Nor-

mas generales.

Aquellos usos que existan ya en la zona y no estén entre los
auvtorizados en la presente Ordenanza podrdn extinguirse por el

excelentsimo  Ayuntamiento, ya fijandoles un plazo  prudencial

de amortizacién, ya expropidndolos en cualquier momento median-
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te la indemnizacién que corresponda, La Direccidon de Urbanis-
mo podré proponer la expropiacién de las fincas que reGnan estas

condiciones.

TITULO 1V

Condiciones estéticas

Lla composicidn estética en esta zona es libre, conforme el ar-
ticulo 243 de las Normas generales, en su grado cuarto.

CONDICION 28.—
Composicion,
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ORDENANZA NUMERO 19

Zonas industriales

TITULO 1

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacidén normal corresponde @ manzanas integro-
dos totalmente por edificaciones industriales.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el articu-
lo 97 de las Normas generales, Podrd la edificacién refranquearse
de esta alineacién, segin se especifica en lo condicién 3.3 pero
obligdndose ¢ construir en ella un muro o verja de cerramiento
de dos metros de altura como minimo.

La altura méxima de las construcciones se rige por los articu-
los 98 al 105 de las Normas generales, aplicdndose el 98 en ei
grado segundo. los edificios retranqueados respecto de la alinea-
cién de la calle podrén elevar su altura o la que corresponda a su
ancho oficial, aumentado en este retranqueo.

Cuando dos edificaciones situadas una en frente de la otra se re-
tranqueen de la alineacién oficial, el ancho de calle a considerar
para fijar su altura se determinard por la distancia que exista entre
sus paramentos exteriores de fachada.

Las construcciones permitidas por encima de la altura se rigen
por los articulos 107, en su grado segundo, y 108 de las Normas
generales, consintiéndose dticos sin torreones a fachada.

Quedan excluidas las
neas, depdsitos de agua, torres de refrigeracién, etc., que se acomo.

instalaciones industriales aisladas: chime-

dardn a las exigencias de su propia naturaleza.

la altura minima consentida para la edificacién s libre, dc
acuerdo con lo indicado en ¢l articulo 109 de las Normas genera

les, en su grado cuarto.

CONDICION 10—
Tipo de ordenacién

CONDICION 27—
Alineaciones exte-
riores,

CONDICION 3.°—
Altura mdxima,

CONDICION 4.—

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura,

CONDICION B.——
Allura minima,



CONDICION 6.0—
Parcela minima.

CONDICION 7.*—
Superficie mdxima
construida.

CONPICION 8."—-
Medianerias,

CONDICION 9.2—
Altura de pisos.

CONDICION 10—
Semisotanos habi-
tables.

CONDICION 11.—
Sétanos y semiso-
tanos no habitables

CONDICION 12.—
Alineaciones inte-
riores.

CONDICION 13.—
Construcciones en
patio de manzana.

CONDICION 14.—
Patios particulares

CONDICION 15—
Chimencas de ven-
tilacion,

CONDICION 16.—
Cubiertas en patio
particular.
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No se fija limite minimo de superficie de solar.

La superficie edificada podrd «alconzar la totalidad del solar.
Si los edificaciones estan constituidas por construcciones separadaos
entre si, la separacién minima serd de 2,50 metros cuando en los
muros no existan huecos correspondientes a locales de trabajo,
y de cinco metros cuando éstos existan.

Se sujetardn a las prescripciones del articulo 110 de las Nor-
mas generales.

Lla caltura minima de pisos es la siguiente:

Planta boja, 3,60 metros; planta de pisos, 2,70 metros. [Articu-
lo 111 de las Normas generales, en su grado segundo.)

Se podrédn admitir hasta 2,50 metros cuando los locales sean
sélo de utilizacién industrial, sin permanencia de obreros.

Los semisdtanos habitables o con locales de trabajo se rigen
por el articulo 112 de las Normas generales.

Los sétanos o semisdtanos que no tengan puestos de trabajo
ni local de vivienda se rigen por el articulo 113 de las Normas
generales.

No son de aplicacién en esta Ordenanza.

No existiendo patios de manzana, no es aplicable esta con-
dicién.

Los patios particulares se rigen por los articulos 126 al 128
y 131 al 133 de las Normas generales; en el grado primero para

el articulo 127.

Prohibidas en la parte de viviendo.

Los patios particulares se podran cubrir siguiendo las nrormas

establecidas en el articulo 135 de las Normas generales.
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Los entrantes, salientes y vuelos se rigen por los articulos 140
al 143 de las Normas generales, prohibiéndose los cuerpos avan-
zados y miradores.

_En los edificios retranqueados de la alineacién oficial segin
las condiciones 2.2 y 3.2 anteriores, sdlo regirdn el apartado 4.° del
articulo 141 y el articulo 143, fomando como oncho de calle lo
distancia correspondiente entre fachadas opuestas.

TITULO 1Ii
Condiciones higiénicas

Se regularén por las prescripciones siguientes:

a) Llos normas minimas de higiene exigibles en viviendas nue-
vas se determinan en los articulos 144 al 146 y 148 «al 152 de
las Normas generales.

b) Los locales comerciales quedardn sujetos a las prescripciones
que les correspondan de los articulos 158 al 177.

¢} En los locales destinados a oficinas se aplicardn las consig.
nadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propias Normas.

Son de aplicacion las prescripciones definidas en los apartados
siguientes:

a) las nomas de higiene de las viviendas en edificios exis-
tentes se determinardn por los articulos 153 y 154 de los Normas
generales,

b) Los locales comerciales quedarén sujetos a las prescripciones
del articulo 178.

¢) En los locales destinados a oficinas se observarén las nor-
mas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en cuan-
to al nimero de servicios higiénicos que la clausula segunda de
este articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
reiretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo dispo.
ner el primero de un lavabo.

Si los locales tienen mds de 200 metros cuadrados de superficie,
habrd de instalarse ademés un urinario. '

.

CONDI1CION 17—
Entrantces, salien-
tes y vuelos

CONDICION 18—
Condiciones higié-
nicas en edificios
nUEVOS,

CONDICION 19—
Condiciones higié-
nicas en edificios
existentes,
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' d) Los locales destinados a industria deberdn reunir las con-
diciones higiénicas sefialadas en los articulos 180 al 190 de las
Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al articulo 188,
igual a lo definida en el apartado precedente.

Obras de reforma

En esta zona se consideran tres casos:

1.2 Edificios industriales de uso permitido en esta zona, Po-
dré efectuarse toda clase de reformas que tiendan a hacer cum-
plir a la edificacién las condiciones establecidas en la presente
Ordenanza, o o mejorar sus condiciones higiénicas y de insto-
lacién.

2.2 Edificios industriales de uso no permitido. No se autori-
zard ninguna obra de reforma sin previo cambio del uso prohi-
bido, a no ser las menores que tiendan a mejorar las condiciones
higiénicas de la industria.

3.2 Edificaciones de vivienda. Sélo se permitirdn la sobras me.
nores que no afecten a la estructura y tiendan a mejorar las con-
diciones higiénicas de las viviendas.

Obras de ampliacion

Considéranse también los tres casos que siguen:

1.2 Edificios industriales de uso permitido en esta zona. Podrd
efectuarse cualquier obra de ampliacién que se sujete a las condi-
ciones de la presente Ordenanza.

2.2 Edificios industriales de uso no permitido. No se avto-
rizarG ninguna obra de ampliacién sin previo cambio del uso
prohibido.

32 Edificios de viviendas. Se prohibe toda obra de am-
pliacién.

Obras de consolidacion
Se rigen por el articulo 157 de las Normas generales.

Expropiacion

Toda cdificacidn destinada a uso no permitido en esta zona
tendrd la consideracién de  finca fucta de lineco, pudiendo la Direc.
cidon de Edificacion privada proponer su expropiacion si la consi-

dera conveniente, .
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TITULO 11

Condiciones de uso

No son de aplicacidn.

El uso de vivienda queda restringido para las edificaciones
nuevas, consintiéndose solamente el establecimento de viviendas
para el encargado de la industria y para los guardas o porteros
de la misma, con las condiciones siguientes:

1.2 En parcelas hasta 300 metros cuadrades, una vivienda que
ocupe una superficie maxima de 120 metros cuadrados.

2.2 En parcelas de 300 a 1.000 metros cuadrados, una ¢ de:
viviendas hasta 200 metros cuadrados en total.

En parcelos de més de 1.000 metros cuadrados, tres viviendas
" hasta 300 metros cuadrados en total.

Este uso se rige por el articulo 214 (categoria 6.2) de las Nor.

mas generales, en situacidon séptima.

Este uso se rige por los articulos 216 al 228, aplicandose sin
limitacidn en cuanto al nimero de vehiculos ni o la situacién en

que se encuentre,

Los que no se ajusten a las condiciones 22 y 23 anteriores hakrén

de regirse por el articulo 229 de las Normos generales.

Prohibido.

Rige el articulo 232 de las Normas generales, en sv catego-
ria 4.2, con la modalidad siguiente:

Se consienie el comercio solamente en plania baja o en un
solo piso, con acceso por la escalera de la finca, a condicién de
que se refiera @ la produccidn de la propia industriia, y con una

superficie méxima de 50 metros cuadrados.

CONDICION 20—
Permisos espe-
ciales.

CONDICION 21—
Uso de vivienda.

CONDICION 22—
Uso de industria.

CONDICION 23—
Uso de garajes y
aparcamientos.

CONDICION 24—
Uso de locales in-
dustriales exis-
tentes,

CONDICION 25—
Uso publico resi-
dencial,

CONDICION 26—
Uso publico co-
mercial.



CONDICION 27.—
Uso publico de ofi-
cinas.

CONDICION 28—
Uso publico de es-
pectdculos.

CONDICION 29.—
Uso piblico de sa-
las de reunion.

CONDICION 30.—
Uso publico reli-
gioso,

CONDICION 31—
Uso publico cul-
tural.

CONDICION 32—
Uso publico depor-
tiro,

CONDICION 33.—
Uso piblico sani-
tario.

CONDICION 34.—
Uso publico bené-
fico.

CONDICION 35.-—
Uso publico militar

CONDICION 36.—
Incompatibilidades
de uso.

CONDICION 37,
Usos rxistenles.
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Se consienten solamente oficinas sueltas. (Articulo 233 de las
Normas generales, en su categoria 4.3)

Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

Se consiente exclusivamente lo ensefanza obrera relacionada
con la industria establecida.

Este uso se rige por el articulo 238 de las Normas generales,
formando parie de las dependencias o anejos de una instalacién
industrial y sin caracter de espectéculo lucrativo.

Solamente consentidos los puestos de urgencia para acciden-
tes de trabajo.

Prohibido.

Prohibido.

Para el establecimiento de un uso permitido en cualquier si-
tuacién con arreglo a las condiciones anteriores habrén de te-
nerse en cuenta las posibles incompatibilidades con usos existen-
tes permitidos en esta Ordendnza, para cuya determinacién se ten-
drén presentes las prescripciones del articulo 242 de las Normas

generales.

Aquellos usos que cxistan ya en la zona y no cstén cntre los

autorizados en la presente Ordenanza podrdn extinguirse por el
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Ayuntamiento, ya fijéndoles un plazo prudencial de amortizacién,

ya expropiandolos en cualquier momento medionte la indemniza.
cidn que corresponda.

TITULO 1V

Condiciones estéticas

La composicién estética en esta zona es libre, conforme al or.

CONDICION 38.—
ticulo 243 de los Normas generales, en su grado cuarto.

Composicion.
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ORDENANZA NUMERO 20

ORDENANZA NUMERO 20

Zonas industriales de transicidn

TITULO 1
Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal corresponde a manzonas inte-
gradas por edificios industriales, con aprovechamiento total de las
mismas y con edificacién marginal de doble crujia limitando la
zona.

El limite maximo de ocupacién serd una manzana.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el articu-
lo 97 de las Normas generales.

Lo oltura mdxima de los edificios se rige por los articulos 98
al 105 de las Normas generales; en el grado segundo, para el
articulo 98.

Se exceptGan las instalaciones industriales aisladas, tales como
chimeneas, depésitos de agua, torres de refrigeracién, etc., que se
acomodaran a su funcién propia.

Los construcciones permitidas por encima de la altura definida
en la condicién 3.2 se rigen por los warticulos 107, en el grado
segundo, y 108 de las Normas generoles, consintiéndose dticos sin
torreones a fachada.

Se exceptian las instalaciones industriales a que se alude en
la condicidén anterior.

La altura minima consentida para las edificaciones se rige por
el articulo 109 de las Normas generales, variando el grado de
ophicacidén segin la sitvacidon del inmueble, para la que se con.
sideron los dos casos siguientes:

1.2 En colles sitvadas en el interior de la zona En este caso,

la altura es libre (se aplica el grado cuarto del articulo 109).

CONDICION 12—
Tipo de ordenacién

CONDICION 2°—
Alineaciones exte-
riores.

CONDICION 32—
Altura mdxima,

CONDICION 4.0—

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura,

CONDICION 5.:—
Allura minima.



" CONDICION 6.%—-

Parcela minima.

CONDICION 7.~
Superficie mdaxima
construida

CONDICION 8'—
Medianerias,

CONDICION 9.°—
Altura de pisos.

CONDICION 10—
Semisétanos habi-
tables.

CONDICION 11.-—
Sotanos y semiso-
tanos no habitables
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2.2 En calles de perimetro o separaciéon de la zona con otra
de uso diferente, o calles y vias arteriales de circulacién. En este
caso se obliga o edificar en fachada con dos plantas como mi-
nimo (6,55 metros). (Articulo 109, grado tercero, de las Normas
generales.)

No se fija limite minimo de superficie de solar.

Podrd alcanzar la total del solar, cumpliendo las demds condi-
ciones de volumen de la presente Ordenanza.

Teniendo en cuenta lo dispuesto en la condicién 5.2 anterior,
cuando la construccién tenga més de dos plantas, tanto en el
interior de lo zona como en las calles del perimetro, serd obli-
gatorio retranquearse {dos metros como minimo) en las lineas de
medianeria en la parte correspondiente al exceso sobre la altura
minima permitida, a fin de evitar medianerias, tratando como fa.
chadas todos los muros exteriores de la edificacion.

Podrd prescindirse del retranqueo en todas o en algunas de
las lineas medianeras cuando el propietario o propietarios colin.
dantes edifiquen con la misma altura {con diferencia maxima de
planta y media), o cuando acepten y se establezca de un modo
legal la servidumbre de luces y vistas correspondientes, la cual
se podrd regir por lo establecido en el articulo 110 de las Nor-
mas generales.

La altura libre minima de los pisos serd la siguiente:

Planta baja, 3,60 metros; planta de pisos, 2,70 metros. [Articu-
lo 111 de las Normas generales, en su grado segundo.)

Cuondo los locales sean sdlo de wuiilizacién industrial, sin per-
manencia de obreros, podrdn tener 2,50 metros de altura.

Los semisétanos habitables o con locales de frabajo se rigen
por el articulo 112 de las Normas generales.

Los sétanos o semisdtanos que no tengan puestos de trabajo
ni local de vivienda se rigen por el articulo 113 de los Normas.
generales,
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No son de aplicacién en esta zona.

No existiendo patios de manzana, no es aplicable su regla.

mentacion en esta Ordenanza.

Los patios particulares se rigen por los articulos 126, 127, 128,
130, 131, 132 y 133 de las Normas generales, aplicando el grado
primera para el articulo 127.

Prohibidas en la parte de vivienda.

Los patios particulares se podrén cubrir siguiendo las normas
establecidas en el articulo 135 de las Normas generales.

Los entrantes, salientes y vuelos se rigen por los articulos 140,
141 y 143 de las
ovanzados y miradores.

Normas generales, prohibiéndose los cuerpos

TITULO 1II
Condiciones higiénicas

Se regularan por las prescripciones siguientes:

a} Las normas minimas de higiene exigibles en viviendas nue-
vas se determinan en los articulos 144 al 146 y 148 al 152 de las
Normas generales.

b) Los locales comerciales quedardn sujetos o las prescripcio-
nes que correspondan de los articulos 158 al 177.

c) En los locales destinados a oficinas se aplicardn las consig-
nadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En
los 180 al 190 de las propias Normas.

los locales industriales de trabajo, las de los articu-

Son de waplicacién las prescripciones definidas en los apartados
siguientes:
al Llas normas de higiene de las viviendas en edificios  exis-

lentes se delerminardn por los articulos 153 y 154 de los Normas

generales,

CONDICION 12—
Alineaciones inte-
riores.

CONDICION 13.—
Construcciones en
patio de manzana.

CONDICION 14—
Patios particulares

CONDICION 15—
Chimencas de ven-
tilacién,

CONDICION 16 —
Cubicrtas en patio
particular,

CONDICION 17—
Entrantes, salien-
tes y vuelos.

CONDICION 18—
Condiciones higié-
nicas en edificios
nuevos,

CONDICION 19—
Condiciones higié-
nicas en edificios
caristentles.
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b) Llos locales comerciales quedarédn sujetos a las disposiciones
del articulo 178. k

c) En los locoles destinados a oficinas se observarén las nor-
mas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en cuan-
to al nimero de servicios higiénicos que la cléusula 2.2 de este
articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos re-
tretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo dispo-
ner el primero de un lavabo.

Si los locales tienen mds de 200 metros cuadrados de superficie,
habrd de instalarse ademds un urinario.

d) Los locales destinados a industria deberén reunir las con-
diciones higténicas sefaladas en los articulos 180 al 190 de las
Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al articu-

lo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

Obras de reforma

En esta zona se consideran tres casos:

1.2 Edificios industriales de usc permitido en esta zona., Po.
dré efecivarse toda clase de reformas que tiendon a hacer cum-
plir a la edificacién las condiciones establecidas en la presente
Ordenanza, o a mejorar sus condiciones higiénicas y de insta-
facion.

2.2 Edificios industriales de wuse no permitido. No se auto-
rizarG ninguna obra de reforma sin previo cambio del uso prohi-
bido, a no ser las menores que tiendan a mejorar las condiciones
higiénicas de la industria,

3.2 Edificaciones de vivienda .Sélo se permitirdn las obras me-
nores que no afecten a la estructura y tiendan @ mejorar las con-

diciones higiénicas de las viviendas.

Obras de ampliacion

Considéranse tombién los tres casos que siguen:

1.° Edificios industriales de vso permitido en esta zona. Podrd
efectvarse cualquier obra de ampliacidn que se sujete a las condi.
ciones de la presente Ordenanza.

2.2 Edificios industriales de uso "no permitido. No se auto-
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rizard ninguna obra de ampliacién sin previo cambio del uso
prohibido.

3.2 Edificios de vivienda. Se prohibe toda obra de am-
pliacién.

Obras de consolidacion

Se rigen por el articulo 157 de las Normas generales.

TITULO 1II

Condiciones de uso

No son de aplicacién.

La utilizacién de vivienda serd la siguiente:

En porcelas hasta 300 metros cuadrados, una vivienda hasta
120 metros cuadrados.

En parcelas de 300 o 1.000 metros cuadrados, dos viviendas
hasta 200 metros cuadrados en total.

En parcelas de 1.000 metros cucdrados en adelante, tres vi-
viendas hasta 300 metros cuadrados en total.

El uso indusirial se rige por el articulo 214 (categoria 6.3} de
los Normas generales, en la situacion séptima.

Este uso se rige por los articulos 216 al 228, aplicdndose el 219
sin limitacién de capacidad y con libertad de situacién.

Los que no se ajusten a las condiciones 22 y 23 anteriores, habrén
de regirse por el articulo 229 de las Normas generales.

Prohibido.

Rige el articulo 232 de las Normas generales, en su catego-
ria 4.2, con la observacién siguiente:

Sc consiente el comercio solamente en la planta baja o en un
solo piso, con acceso por la escalera de la finca, a condicién de
que se refiera a la produccién de la propia industria y con una
superficie maxima de 50 metros cuadrados, .

CONDICION 20—
Permisos espe-
ciales.

CONDICION 21—
Uso de vivienda.

CONDICION 22—
Uso de industria.

CONDICION 23—
Uso de garajes y
aparcamientos.

CONDICION 24—
Uso de locales in-
dustriales exis-
tentes,

CONDICION 25— v
Uso publico resi-
dencial,

CONDICION 26.—
Uso publico co-
mercinal.



CONDICION 27.—
Uso publico de ofi-
cinas.

CONDICION 28.—
Uso publico de es-
pectdculos.

CONDICION 29.—
Uso publico de sa-
las de reunién.

CONDICION 30—
Uso publico reli-
gioso,

CONDICION 31.—
Uso publico cul-
tural,

CONDICION 32.—
Uso pitblico depor-
tivo.

CONDICION 33.~—
Uso publico sani-
tario.

CONDICION 34—
Uso pitiblico bené-
fico,

CONDICION 35—
Uso pitblico militar

CONDICION 36—
Incompatibilida-
des de uso.

CONDICTION 37,

Usos coristentes,
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Se consienten solamente oficinas sueltas. (Articulo 233 de las
Normas generales, en su categoria 4.%)

Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

Se consiente exclusivamente la ensefanza obrera relacionada

con la industria establecida.

Este uso se rige por el articulo 238 de las Normas generales,
sin cardcter de espectaculo lucrativo y formando parte de las de-
pendencias o anejos de una instalacién industrial.

Solamente consentidos los puestos de urgencia para waccidentes
de trabajo. ’

Prohibido.

Prohibido.

Para el establecimiento de un uso permitido en cualquier si-
tuacidn con arreglo a las condiciones anteriores habran de tenerse
en cuenta las posibles incompatibilidades con usos existentes per-
mitidos en esta Ordenanza, para cuya determinacién se tendrdn
presentes las prescripciones del articulo 242 de las Normas ge-

nerales.

Aquellos usos que existan ya en la zona y no cstén enire los
auvtorizados en la presente Ordenanza  podran extinguitse por el
excelentisimo Ayuntamiento, ya fijandoles uvn plozo prudencial de

amortizacidn, ya expropiandolos ¢h cualquicr momento mediante
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la indemnizacién que corresponda. La Direccién de Urbanismo Mu-
nicipal podré proponer la expropiacién de las fincas que relnan

estas condiciones.

TITULO 1V

Condiciones estéticas

CONDICION 38—

La composicién estética en esta zona es libre, conforme dl ar-
Composicion.

ticulo 243 de las Normas generales, en su grado cuarto.
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ORDENANZA NUMERO 21

Zonas de edificacién rural

Esta Ordenanza se aplicard a los pueblos que se anexionen
a Madrid pero en previsidn de que se pongan en vigor las pre-
sentes Ordenanzas municipales de la edificacién de Madrid antes
de que sean consumadas los anexiones previstas, se incluye la
misma a continuacién, para su aplicacidén por la Comisaria Ge.
neral para lo de Ordenaciéon urbana de Madrid y sus alrededores.

TITULO 1

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal se refiere a manzanos de edifi-
cacién baja en sectores de poblacién situados dentro de los cascos
edificados de los pueblos fimitrofes.

Las subzonas o considerar serdn tres:

Subzona 21 A.—Edificaciones de fondo con patios interiores de
parcela,

Esta subzona se aplicard o los pueblos con proyecto parcial
de ordenacién, o en casos particulares de manzanas completas si-
tuadas en el casco de pueblos existentes sin proyecto parcial,

Subzona 21 B.—Edificacién de doble crujia.

Serd la que se aplique normalmente mientras no haya proyecto
parcial.

Subzona 21 C.—Edificaciones unifamiliores en fila y aislados o
agrupadas de dos en dos.

A aplicar cuando se tfrafe de calles complefas o tramos com.
pletos de calle.

Se podran simultanear las edificaciones de la subzona 21 C,
en ¢l cose de edificacién aislada o parcada, con la de las olras
" subzonas, cuando no se dejen mediancrias en las parcelas colin.

dantes o se decoren éstas convenientemente.

CONDICION 12—
Tipo de ordenacion



CONDICION 27—
Alineaciones exte-
riores,

CONDICION 3. —
Altura mdxima,

CONDICION 4."—

Construcciones per-

mitidas por encima
de la allura,
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Las alineaciones exteriores se' rigen por el articulo 97 de las
Normas generales.

En las subzonas 21 A y 21 B, la altura méxima de la edifi-

caciéon y el nimero de plantas se rigen por los articulos 98 al 105
de las Normuas generales, en el grado séptimo para e! articulo 98.

Nimero ALTURA
de ANCHO DE CALLE -
plantas Metros
2 Menosde 6 metros. ... ... ... . .......... 6

3 De 6 idem en adelante . ...................... 8,50

Para la subzona 21 C, la altura méxima de la edificacidén serd
de 8,50 metros. Esta altura se medird en el punto medio de
la fachada recayente a la calle donde tenga la parcela su linea
principal. Se tomard como nivel de arranque el que convenga
al propietario, siempre que esté comprendido en un éngulo de
30 grados, subiendo o bajando, a partir de la rasante de la calle
en la alineacidén de la parcela.

Se limita el nimero de plantas, que no podrd exceder de dos
y media. Se entenderd por media planta uno de los aprovecha-
mientos siguientes:

1.2 Semisdtano con utilizacién para uso de vivienda del 50
por 100 de la superficie edificada en las otras plantas.

2.2 Afico con utitlizacién mdxima para vivienda del 50 por 100
de lo superficie edificada en las ofras plantas.

No se cuentan como uso de vivienda los locales destinados
a estudios, solanas abiertas por lo menos en uno de sus frentes,
pérgolas y los servicios correspondientes a lavaderos, carboneras
y calefaccion.

En las subzonas 21 A, 21 B y 21 C, en fila, no se consienten
aticos. {Articulos 107, en su grado primero, y 108 de las Normas
generales.)

En la subzona 21 C, y sdlo en el caso de cdificaciéon aislada
o pareado, se consienten torreones sin utilizacion de vivienda
y con el méximo del 25 por 100 de la superficie edificable cn

olanta.
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En el caso en que se proyecte la construccién de una cdmara
o desvan bajo la cubierta y sin utilizacién de vivienda, se admite
la elevacién de la altura méxima permitida en un metro.

Es libre, segin el articulo 109 de las Normas generales, en
su grado cuarto,

No se fija superficie minima, con tal de que se pueda edificar
sobre ella una vivienda de dos dormitorios, cocina, comedor (gue
pueden estar unidos) y cuarfo de aseo, que cumplan las condi-
ciones de volumen e higiénicas de la presente Ordenanza.

Cuando la construccidn comprenda por lo menos un grupo de
seis viviendas, se podrd admitir una tercera parte de las mismas
con el programa minimo definido en el articulo 148 de las Nor-
mas generales,

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida en
la definicidn de "Reparcelacién obligatoria™ (Introduccidn, pégi-
na 2), podrd solicitar del Ayuntomiento esta reparcelacién, acre-
ditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante o
colindantes.

Subzona 21 A—No se fija limite, con tal de que se cum-
plan las restantes condiciones de volumen.

Subzona 21 B.—No se fija limite, con tal de que la edificacién
sea de doble crujia sin patios interiores, con profundidad ma-
xima de 12 metros entre paramentos exteriores y separacion mi-
nima de tres metros del testero de la parcela.

Se consienten cuerpos salientes que cumplan la condicién 12.

Subzona 21 C.—En edificacion en fila, el aprovechamiento prin-
cipal serd del 40 por 100 de la parcela, y el 25 por 100 en ed:
ficacién cislada o pareada.

Aprovechamiento secundario

Edificacién principal en fila hasta el 20 por 100, con las no--
mas siguientes:

al Adosado a un lindero detrds de la edificacidén principal o
unido a ella.

b) Caso de no estar adosado a la edificacidén principal, lo sc-
paracién minima con ésta seré de tres metros.

¢) la altura maxima al cielo raso serd de tres metros.

d) No tendrd utilizaciéon de vivienda. .

CONDICION 5.—
Altura minima.

CONDICION 6.0—
Parcela minima.

CONDICION 7.0-—
Superficie mdxima
construida.



CONDICION 8°'—
Medianerias.

CONDICION 9.0—
Altura de pisos.

CONDICION 10.—
Semisotanos habi-
tables.

CONDICION 11—
Sotanos y semiso-
tanos no habitables

CONDICION 12—
Alineaciones inte-
riores.
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En edificacién principal aislada o pareada:

a) Altura méxima al cielo raso, de tres metros.

b} No quedardn medianerias al descubierto, o se decorarén
en armenia con las fachadas, salvo convenio con el colindante para
edificar en igual forma este aprovechamiento.

Caso de no estar unido a la edificacién general, la separacién
con ésta serd de tres metros como minimo.

¢) Estaré separado un minimo de tres metros de la alinea-
cién de fachada, excepto cuando se trate de garaje o pabelldn de
porteria, en cuyo caso podrd estar en dicha alineacién, no ocu.

pando en ésta mas de la cvarta parte de su longitud.

"Subzonas 21 A y 21 B—No se impone restriccién alguna a las
medianerias.

Subzona 21 C.—No se consienten otras medianerias descubier-
tas que las que resulten de la edificacién en fila cuando la per-
cela colindante esté sin edificar, o del aprovechamiento secunda-
rio en los casos en que se consienta que voya adosado a un
lindero. En estos casos, la calidad de los materiales que han de
quedar vistos serd la misma que la de los empleados en la fachada
de la edificacién.

La altura minima de los piscs serd:
Planta baja, 2,50 metros; planta de pisos, 2,20 metros.

Los locales de vivienda situados en semisétanos deberén cum-
plir las prescripciones siguientes:

a) La altura libre minima serd de 2,50 metros.

b} El cielo raso estard elevado, por lo menos, la mitad de
la altura de planta por encima del nivel del terreno en la parte
inmediata a cada uno de los locales habitables.

¢) Lla planta de semisdtanos tendréd piso y muros conveniente-

mente impermeabilizados.

Los sétanos y semisétanos no habitables deberdn tener venti-
lacién al exterior, y lo altura minima libre serd de dos metros.

Subzona 12 A—Se rige por los articulos 114 y 119 (gro-
do cuarto) de las Normas generales, aplicdndose el criterio de.
finido en el articulo 118 (grodo tercero) para nuevas urbaniza-

ciones.
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Subzona 12 B.—Se rige por los articulos 136, 137 y 139 de
las Normas generales; este 0Oltimo, con las observaciones si-
guientes:

1.2 los cuerpos salientes sdlo podran adosarse a un lindero
lateral cuando haya convenio legalizado con el colindante para
edificar en igual forma, dejando libre en otro caso un espacio
minimo de dos metros cuando el colindante no pueda edificar en
dicho lindero con arreglo a estas Ordenanzas, y de tres metros
cuando pueda hacerlo.

22 la distancio minima entre la linea de testero de todo
cuerpo saliente y el testero de la parcela serd de tres metros.

En la subzona 21 C no se sefialan alineaciones interiores; pero
la edificacién ho de wajustarse a los retranqueos que a continua-
cién se definen, reglamentandose también los cuerpos salientes en

la forma que se expresa:

a) Retranqueos

Edificacién en fila—No se exigen retranqueos en fachada prin.
cipal ni en laterales. Sclamente se exige un retranquec del lin-
dero posterior, de 6,40 metros como minimo.

Edificacién aislada. Retroanqueo de fachada y de linderos late-
rales—La distancia de cualquier punto de lo ‘edificacién principal
a la fachada o lindero mds préximo serd de tres meiros como
minimo. Podrd una edificacién aislada adosarse a un lindero le.
teral cuando haya convenio con el colindante para edificar en igual
forma, y se inscribo debidamente esta servidumbre con cardacter
perpetuo.

En este caso, el retranqueo en el costado libre serd de tires
metros como minimo.

Retranqueo posterior.—La distancia entre la linea posterior de
la edificacién y el lindero correspondiente o testero de la parcela
serd de cuotro metros como minimo. Podrd una edificacién aislada
adosarse a un lindero posterior solamente cuondo haya convenio
con el colindante para edificar en igual forma, y se inscriba debi-
damente esta servidumbre con carécter perpetuo.

b) Cuerpos salientes

En el caso de edificaciéon en fila se consentirdn cucipos sa
lientes ¢ la fachada o posicriores que guarden fas condicioncs «i-

guientes:



CONDICION 13. —
Construcciones en
patio de manzana.

CONDICION 14 —
Patios particulares

CONDICION 15—
Chimeneas de ven-
tilacion.

CONDICION 16 —
Cubiertas en patio
particwlar,
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a) Tener su superficie comprendida en la permitida para el
aprovechamiento principal.

b) la relacidn entre la separacién de estos cuerpos [aislada o
mancomunadamente) y su saliente serd de 2:3 como méximo.

¢) Sélo podran quedar adosados o los linderos laterales cuan.
do haya convenio con el propietario colindante para edificar en
igual forma, no dejando, ni total ni parcialmente, medianerias al
descubierto, y los niveles de huecos, impostas y cornisas sean uni-
formes en el cuerpo saliente.

Fn el casc de cuerpos salientes posteriores se permitirdé ado-
sarse a un lindero lateral, aunque sélo sea parcialmente, decorando
lo parte vista de medianeria con igual calidad que la fachada
correspondiente.

d) la distancia entre la linea més avanzada de los cuerpos
salientes y el lindero correspondiente serd la que define el retran.

queo establecido en la primera parte de esta condicién.

En las subzonas 21 A y 21 B se rigen por los articulos 120
al 125 de las Normas generales.

En la subzona 21 C no se sefalan patios generales de man.
zanog; pero se consiente la edificacién de aprovechamientos secun-
darios con arreglo a las limitaciones que se sefalan en la con.
dicidén 7.2

Sélo son waplicables en la subzona 21 A, en la que se rigen
por los articulos 126 al 133 de las Normas generales; en el grado
segundo para el articulo 127.

En lo subzona 21 C, y en el tipo de edificacién aislada o
adosada de dos en dos, se permiten patios interiores cuando la
superficie de la parcela los haga posibles, rigiendo para estos
potios los articulos 127, en su grado tercero (D:%), y 132

y 133 de las Normas generales.

Se permiten las chimeneas de ventilacién, sofamente para re.
tretes y cuartos de bafo, en viviendas que tengan instalado este
Oltimo servicio.

Se permitiré cubrir totalmente un patio cuando todas las ha-
bitacicnes o locales que a él recaigan tengan luz y ventilacién a

otro paiio descubierto o al exterior.®



ORDENANZA NOUMERO 21 407

En los subzonmas 21 A y 21 B se rigen por los articulos 140
al 143 de las Normas generales, prohibiéndose los miradores y
cuerpos volados.

En la subzona 21 C serdn los siguientes:

1.2 Edificacién en fila—En la edificaciéon en fila, los entran-
tes
y 142 de las Normas generales, prohibiéndose los cuerpos vo-

, salientes y vuelos se rigen por los articulos 141 {aportado 4.9)
lados.
2.2 Edificacién aislada.—En la edificacién aisiada, los entran-

tes, salientes y vuelos se rigen por los articulos 141 {cuadro del

,
apartado 4.8) y 143 de las Normas generales.

Los vuelos de las fachadas laoterales y posterior se rigen por
los que correspondan a la fachada recayente a la calle. La linea
total de cuerpos volados no podré exceder de Ta mitad del perime.
tro de construccidn.

Los cuerpos salientes en planta quedaién  limitados por las
respectivas  distancias a los linderos, establecidos en la condi-

cién 12 de esta Ordenanza.

TITULO 1I
Condiciones higiénicas

Se regularan por las prescripciones siguientes:

a) Las normas minimas de higiene exigidas en viviendas nue-
vas se determinan en los articulos 144 al 152 de las Normas ge-
nerales.

b) Los locales comerciales quedardn sujetos a las prescripeio
nes que cotresponden de los articulos 158 al 177.

¢) En los locales destinados a oficinas se aplicardn las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propios Normas.

Son de aplicacién los prescripciones definidas en los aparia.
dos que siguen:

o) Laos normas de higiene de las viviendas en cdificios exis.
tentes se determinardn por los articulos 153 v 154 de las Norm=s

generales.

CONDICION 17—
Entrantes, salien-
tes y vuelos

CONDICION 18—
Condiciones higié-
nicas en edificios
nuevos,

CONDICION 19.-—

Condiciones  higid-

nicas ¢n cdificios
cristentes,



CONDICION 20—
Pcrmisos espc-
ciales,
CONDICION 21.—
Uso de vivienda.
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b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las disposicio-
nes del articulo 178.

¢/ En los locales destinados o oficinas se observaran las nor-
mas establecidas en el articvlo 179, con alguna tolerancia en
cuanto al nimero de servicios higiénicos que la cléusula 2.2 de
este articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
retretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo dis-
poner el primero de un lavobo. Si los locales tienen més de
200 metios cvadrados de superficie, habrd de instalarse ademds un
urinario,

d) Llas condiciones higiénicas de los locales destinados a in-
dustria deberdn reunir las sefaladas en los articulos 180 al 190 de
las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al ar-
ticulo 188, igual a la definida en el opartade precedente,

Los obras de reforma, ampliacién y consolidacién se ajustardn
a las siguientes normas:

1.2 Obros de reforma.~—Sélo se consienten en los edificios que
estén conformes con el tipo establecido en esta Ordenanza y que
cumplan en su situacidon con los retranqueos y prescripciones de
la misma. En ellas se consiente cualquier reforma que cumpla con
las condiciones de esta Ordenanza.

22 Obras de ompliocidn.—En edificaciones existentes no afec-
tadas por los trazados o el uso del plan de ordenacién, y cuyo
volumen sea inferior al establecido en esta Ordenanza, se consien.
te la ampliacién con tal de no sobrepasar el total volumen con.
sentido, y siempre que la obra cumpla con todas las condiciones
del titulo I

3.2 Obras de consolidacién.—Se consienten estas obras, excep-
tuGndose solamente en edificios que no se ajusten al tipo estable.
cido para esta zona, o que estén afectados por los trazados o zo-
nificacién del plan de ordenacion.

TITULO 1IN

Condiciones de uso

No son de aplicacién en esta zona.

Se permite el uso de vivienda en sus dos categorias, colectiva
y unifamiliar. {Articulo 192 de las Normas generales.)
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El uso industrial se rige por el articvlo 209 (categoria 1.2) de
las Normas generales y por el articulo 215, en sus situaciones
primera y tercera.

Se aplicard el articulo 210 (categeria 2.2), situaciones tercera
y cuarta, en las zonas que a tal fin se delimiten en los nicleos
que el proyecto parcial correspondiente determine para estable-
cimiento de las industrias necesarias al desarrollo del poblado.

En las subzonas 21 A y 21 B se rigen por los articulos 216
al 228 de las Normas generales, aplicandose el 219, en su cate-
goria 2.2, situaciones tercera, cuarta y quinta.

En la subzona 21 C se rige por el articulo 219 de las Normas
generales, en su categoria 1.2 y en sus dos situaciones,

En los locales industriales existentes que no se ajusten a las
condiciones 22 y 23 anteriores, no se ftolerard ampliacién ni con-
solidacién de ninguna clase, y solamente se consentitdn las refor-
mas que tiendan a mejorar las condiciones higiénicas y reducir
las molestias en relacién con las viviendas de la zona. Quedaran
sujetas o amortizacién o expropiacién por parte del Ayuntamien.

to. {Véase la condicion 37.)

Este uso se rige por el articulo 231 de laos Normas generoles,
en sus categorias 3.2 y 4.2

Se rige por el articulo 232 de los Normos generales, en su
categoria 4.2 Podrdn establecerse mercados (categoria 7.2) cuande
su situacién figure en el plan de ordenacién, o sea propuesto y
aprobado por el Ayuntamiento previo informe de la Direccidn de
Urbanismo Municipal, Si no estuviese efectuada la anexién del
término municipal correspondiente, se requerird la aprobacion de
la Comisaria General para la ordenacién urbana de Madrid vy

sus alrededores.

Se rige por el articulo 233 de los Normas generales, en sus
categorias 4.2 y 5.2

El uso piblico de espectaculos se rige por el articulo 234 de
las Normas generales, en sus categorias 2.2 y 3.2 .

CONDICION 22—
Uso de industria.

CONDICION 23—
Uso de garajes y
aparcamientos.

CONDICION 24—
Uso de locales in-
dustriales exis-
tentes,

CONDICION 25—
Uso publico resi-
dencial,

CONDICION 26.—
Uso publico co-
mercial.

CONDICION 27.—
Uso piblico de ofi-
cinaa,
CONDICION 28.—

Uso publico de es-
pectdculos,



CONDICION 29.—
Uso publico de sa-
las de reunion.

CONDICION 30.—
Uso publico reli-
gioso.

CONDICION 31.—
Uso publico cul-
tural,

CONDICION 32—
Uso publico depor-
tivo

CONDICION 33—
Uso piblico sani-
tario,

CONDICION 34.-—
Uso publico bené-
fice.

CONDICION 35—
Uso piblico militar

CONDICION 36—
Incompatibilida-
des de uso.

CONDICION 37—
Usos cxistentes,
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Se rige por el articulo 235 de las Normas generales, en su

categoria 1.2

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en todas

sus categorias.

Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en sus
categorios 2.2 y 3.2, con la observaciéon de que los Centros de
ensefianza ofictal tendrdn su situacién definida en el plan de or-
denacién de la zona, aprobado por el excelentisimo Ayuntamiento
previo informe de la Direccién de Urbanismo Municipal, o por la
Comisaria General para la Ordenactdn urbana de Madrid y sus
alrededores.

Se rige por el articulo 238 de las Normas generales, en todas
sus categorias, con la condicién de que para la categoria 1.2 habré
de fener su situacidn aprobada por el excelentisimo Ayuntamiento
previo informe de la Direccion de Urbanismo Municipal, o por
la Comisaria General para la Ordenacién urbana de Madrid y
sus alrededores, en su caso.

Se rige por el articulo 239 de las Normas generales, en todas
cus categorfas, con la excepcién de los hospitales y sanatorios de

infecciosos.

Se rige por el articulo 240 de los Normas generales, en” todas

sus categorias.

Se rige por el articulo 241 de las No'mas generales, en su

categoria 3.2

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacidn se
tendrdn en cuenta las posibles incompatibilidades con otros exis-
tentes permitidos en esta Ordenanza, con arreglo al articulo 242 de

la= Normas generales.

Aquellos usos que existan en la zona y que no estén incluidos
entre los autorizados en la presente Qrdenanza podran extinguir-

se por el excelentisimo Ayuntamiento o por la Comisaria Gene.
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ral para la Ordenacién urbona de Madrid y sus alrededores ya
sea fijando un plazo prudencial para sy amortizacién, o bien
expropidndolos en cualquier momento con la indemnizaciéon que co-

rresponda.

TITULO IV

Condiciones estéticas

Lla composicidn estética en esta zona se rige por el articulo 243
de las Normas generales, en su grado segundo, teniendo en cuenta
el caracter de conjunto que predomine en la zona.

Portadas, entreplantas, toldos, marquesinas y anuncios.—Ademas
de adaptarse en lo que sea de aplicacion a las normas ante-
riores, cumplirdn con lo establecide en los articvlos 71, 72, 73
'y 91 de las condiciones generales. Los anuncios no situados en las
fincas @ que se refieran requerirdn un permiso especial, en el
que se tendrdn en cuenta las condiciones estéticas segin el empla.

zamiento y paisaje circundante.

CONDICION 38.—
Composicion.
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ORDENANZA NUMERO 22

Zonas de colonias

TITULO 1

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal corresponde al de la vivienda
unifamiliar en fila (sin patios interiores de parcela) o aislada, for-
mando grupos satélites o poblados.

la edificacion . en fila podrd wodoptar las disposiciones  si-
guientes:

a) Edificaciéon de doble crujia, con o sin cuerpos salientes.

b) Edificaciones adosadas por el testero, con o sin cuerpos sa-
lientes.

Lo edificacidén  aislada, podrd adoptar las  disposiciones  si-
guientes:

a) Totalmente aislada con o sin patios interiores cerrados.

b) Agrupada de dos en dos.

Los tipos de colonios considerados son los siguientes:

|.—Colonia de verano.

l1—Colonia obrera.

Il —Colonia agricola.

IV —Colonia de huerta.

V.—Colonia pecuaria.

Dentro de estos tipos se establecen normas generales, dividién.
dolas en dos clases, a saber:

Clase A.—Colonia con servicios propios.

Clase B.—Colonia sin servicios propios, sélo admisibles cuan-
do esté separada como méximo 1.000 metros de una zona ur-
banizada.

Estas normos generales son las siguienies:

Clase A.-—Colonia con servicios propios obligatorios  cuando
esté separada mas de 1.000 metros de una zona urbanizada
existente.

COXNDICION 1.2—
Tipo de ordenacion
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Este tipo de colonia se rige por las siguientes normas:

1.2 Presentacién y aprobacién del proyecto correspondiente con
arreglo a las normas de la presente Ordenanza

2.2 Tener proyectados los siguientes servicios pdblicos:

Iglesia o capilla.

Escuela.

Comercio (grupo de tiendas con minimo de 200 metros cuadra-
dos por cada cien viviendas).

Campo de deportes (minimo de diez metros cuadrados por vi-
vienda).

3.2 Antes de vender ninguna parcela, tendran que estar efec-
tuadas las siguientes obras y servicios piblicos:

a) Urbanizacién minima de la totalidad de la zona correspon-
diente al conjunto de la colonia, entendiéndose por urbanizacién
minima la siguiente:

Pavimentacién de la via de accesoc a la colonia desde una
via existente, con calzada de seis metros sobre afirmado de 20 6 30
centimetros de espesor, segin la naturaleza del subsuvelo y el
iréfico que le corresponda.

Pavimeniacién de calles de tréfico con ancho minimo de cal-
zada construida de 2,50 metros sobre afirmado con las mismas
condiciones wanteriores, y aceras o senderos laterales de cemento
sobre afirmado de hormigén o losas de piedra sobre terreno
apisonado.

Pavimentacién de calles de peatones con apisonado y un sen-
dero o acera con las condiciones anteriores,

Red de desagiie completa que cumpla las condiciones estable-
cidas en el articulo 152 de las Normas generales.

Instalacién de agua completa.

Instalacidon  eléctrica.

Alumbrado, con las normas siguientes:

7 N ” ¢
VIAS DE ACCESO Valores obligato- | Valores minimos
(Hluminacion gradualmente creciente desde un minimo .
. . ros 1 l." (‘n[l'ﬂdﬂ dc Iﬂ entfﬂda
en Ja entrada de [a via 2 un miximo a [a llegada
al poblada) de la via del poblado
Intensidad media horizontal ... ... . o 0L 1 lux 6 lux
Intensidad minima ... o oL L 062 - - 1,5 —-
Coeficiente e irregularidad mixima . ..... ... ... 20 - 20 —
Altura minima ... ... ... .. | 6  m. 6 m.
Pistancia maxima . ... .. .. ... ... .. ... e 75 - 75 -
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VALORES
MINIMOS

Intensidad media horizontal .. .. ... ... ... .. ... . ... ..... 6 lux
Intensidad minima .. ... ... ... L. oo 1,5 —
Coeliciente e irregularidad madxima . ............ . ... ..... 20 —
Altura minima ... .. 4,20 m.
Distancia maxima . ... ..t 45 —

CALLES SECUNDARIAS

Intensidad media horizontal . .. ... .. ... . . ... ... ... ... . ... 2 lux
Intensidad minima ... .. ... . ... . .. .. ... 0.5 —
Coeficiente e irregularidad mixima . ....... ... ... ... ... .... 20 —
Altura minima . .. ... ... L e 4,20 m.
Distancia midxima . ..., ... ... 45 —

b} Construccidn del 25 por 100 de las edificaciones de vivien.
das proyectadaos.

¢} Construccidon de los servicios piblicos siguientes:

Iglesia o capilla.

Escuela.

Comercio {(grupo de tiendas con un minimo de 100 mefros cua-
drados).

Clase B.—Colonias sin servicios propios cuando esté separa-
da como mdximo 1.000 metros de una zona urbanizada existente
que tenga iglesia, escuela, comercio y compo de deportes o es-
pacios libres.

Este tipo de colonia deberd cumplir las condiciones si-
guientes:

1.2 Presentacidén y aprobacién del proyecto correspondiente con
arreglo a las normas de la presente Ordenanza.

2.2 Tener proyectadas un minimo de 40 viviendas.

3.2 Antes de vender ninguna parcela, tendrdn que estar efec-
tuadas las siguientes obras:

a) Urbanizacién minima de lo totalidad de la zona correspon.
diente al conjunto de la colonia, con las mismas condiciones mi.
nimas establecidas para el anterior tipo de colonia.

b) Construccion del 25 por 100 de las edificaciones de vivien.
das proyectadas. .



CONDICION 2°—
Alineaciones exte-
riores,

CONDICION 32—
Altura mdxima.

CONDICION 4.7—

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura,
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Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el articu-
lo 97 de las Normaos generales, con arreglo ol proyecto de urba-
nizacién de cada colonia.

Lo alture de edificacidn serd de tres plantas y media, con un
maximo de 11 metros, para las colonias de verano, y de dos
plantas y media, con un méximo de 8,50 metros, para [as colonias
obreras, agricolas, de huerta y pecuarias.

Estas alturas han de medirse en el punto medio de la fa-
chado recayente a la calle donde tenga su linea principal la par-
cela, tomando como nivel de arranque la rasante de lo calle en
la edificacién en fila, y el que convenga ol propietario en la
edificacién aislada, siempre que esté comprendido en un dngulo
de 30 grados, subiendo o bajando, a partir de la rasante de la
calle en el punto medio de la alineacién de la parcela.

Se entenderd como media planta uno de los aprovechamientos
siguientes:

1.2 Semisotano. con utilizacidon para uso de vivienda del 50
por 100 de la superficie edificable.

22 Atico con utilizacién méxima para vivienda del 50 por 100
de la superficie edificada en las otras plantas.

No se cuentan como de uso de vivienda los locales dedicados a
solanas abiertas por lo menos en uno de sus frentes, ni los ser-
vicios de lavaderos, carboneras y calefaccidn.

Cuando el semisdtano o &tico tenga utilizacién de vivienda en
mas del 50 por 100 de la superficie normal de planta, se contard

como una planta entera.

Sobre la altura “mdaxima permitida en cada caso sélo se con-
stente la vertiente de tejado con inclinacién de 45 grados, sin
buhardillas vivideras.

Cuando la cubierta sea inclinada, no se consienten ofros ele.
mentos que la cornisa o alero, con motivos sueltos o de elementos
de cerrajeria cuando la cubierta sea de terraza. (Articulo 107 de
las Normas generales, en su grado primero.)

En el tipo de edificacidén oislada se consienfen elemenios ele-
vados o cuerpes de torre con altura maxima de una planta, sin
utilizacién de vivienda (solanas, estudios, cic.) y con una superficie
méxima del 25 por 100 de la superficie edificable.

En los tipos de colonia agricola, de huerta y pecuaria se
consiente en la edificacién principal la construccién de una plan-



ORDENANZA NUMERO 22

ta de desvdn o cdmara bajo cubierta, sin utilizacién de vivienda,
pudiendo ser ventilada en fachada elevando el muro de ésta 1,40 me-

tros como maximo.

La altura minima de la edificacién es libre. {Articulo 109 de las

Normas generales, grado cuarto.)

lo porcela minima para cada tipo de colonia, y dentro de
ella para cada tipo de edificacidn, serd la que se indica en el si-

guiente cuadro:

TIPO DE COLONIA | TIPO DE EDIFICACION i PARCELA MINIMA

Enfila ... .. ... .. | Sin limitacién.
L-=De verano ... Grado 1.°, 5.000 m®.
Aislada .. ... ....... ... Grado 2.°, 2.500 m?.
Grado 3.9, sin limitacidn.
Il.—Obrera. . ......... Enfila .. ... ... ... Sin limitacidn.
Aislada . .. ......... .. Idem id.
I . .
HL—Agricola ........ Enfila . .. .......... Idem id.
Aislada ... ............ Idem id.
IV.—De huerta . . ... ... l_ Enfila ... ... .. 300 metros cuadrados.
Aislada .. ... .. ... 300 — —
v
V.—Pecuaria . . . ... ... Enfila .. ... .. ..... 300 — —
Aislada . ... .. ... ... 300 — —
| e

Nota—E| grado que se aplicard en la construccién aislada de
colonias de verano quedard fijado en el proyecto de ordenacién
de cada colonia.

En todos los casos, la vivienda minima constard de dos dor-
mitorios, cocina, comedor (que podrd estar unido a la cocina) y
cuarto de aseo. Cuando la construccién o grupo de construcciones
comprenda por lo menos un conjunto de seis viviendas, se podrd
admitir una tercera parte de las mismas con el programa mini-
mo definido en el articulo 148 de las Normas generales, con un
solo dormitorio.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida
en la definicién de "Reparcelacién obligatoria” (Introduccién, pé.
gina 2, podrd solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacién, acre.
ditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante

colindantes.

CONDICION 5.—
Altura minima.

CONDICION 6.—
Parcela minima.
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CONDICION 7.— La superficie que se permite edificar como méximo en cada
Superficie mdxima

caso se subdivide en aprovechamiento principal y aprovechamiento
construida

secundario, rigiéndose cada wuno por las cifras contenidas en el
cuadro siguiente:

Miximo aprove- | Miximo aprove-
TIPO DE COLONIA |TIPO DE EDIFICACION chamiep!t; prio- chamii!nu? se-
ipa cundario
Enfila . . ... ... ... 40°/, 20°/,
{.—De verano ... ... Grado 1°. . 70 2/
Aislada § Grado 2.°. . .. 10°/, 4°/,
Grado 3.°. ... 25°/, 10°/,
I.—Obreta . ...... { Enfila . ............ 40°/, 20%,
| Aislada. . ......... ... 25°, 10°/,
il.—Agricola . ... ... Enfila oo 40°, 20°,
Aislada. .. ..., ... .. 25°% 10°/,
|
IV.—De huerta . . . . ... Enfila ... ........ .. 25°/ 15°%,
Aislada. .. ... ... ..., 15, 10°/,
]
V.—Pecuaria . . ... ... Enfila ... ... ... 25°f, 30°/,
Aislada. . ......... ... 15%, 20°/,

Los aprovechamientos secundarios se rigen por las condiciones
siguientes:

I.—Colonias de verano

A. Para edificacion principal en fila:

a) Deberd quedar adosado a un lindero en la parte de la
parcela situoda detrds de la edificacion principal o unida a ella.

b} En el caso de no estar adosado a la edificaciéon principal,
la separacidn minima con ésta serd de tres metros.

c¢) La altura méxima serd de tres metros al alero o borde
de cornisa.

d] No deberd tener utilizaciéon de vivienda.

B. Para edificacién principal aislada:

En los grados primero y segundo:
a) El nimero de plantas no podrd exceder de dos.
b} Lo separacién de la linea de fachada serd como mini-

mo de diez metros en el grado primero y cinco metros en el
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segundo, exceptuénddse el caso de garaje o pabellén de porte.
ria, en cuyo caso podran levantarse en dicha alineacién, no ocu-
pando mds que la cuarta parte de su longitud como méximo.

En el grado tercero:

al La altura méxima serd de tres metros hasta el borde del
alero o cornisa.

b) Quedard separado un minimo de tres metros de la ali-
neacién, excepto cuando se trate de garajes o pabelldn de por-
teria, en cuyo caso podrd levantarse en dicha alineacién, siem.
pre que ocupe en ésta como maximo una cuarts parte de su

longitud.

II.—Colonias obreras

Cumplirédn las condiciones siguientes, cualquiera que sea el tipo
de edificacién.

a) La altura maxima serd de tres metros hasta el borde del
alero o cornisa.

b) Quedard separado un minimo de tres metros de la alinea-
cién, excepto cuando se trate de garajes o pabellén de porte.
ria, en cuyo caso podrd levantarse en dicha alineacidén, siem-
pre que ocupe en ésta como mdximo una cuarta parte de su
longitud.

HI1.—Colonias agricolas

Cumplirdn las condiciones siguientes, cualquiera que sea el tipc
de edificacién:

a) Podra disponerse con libertad de sitvaciédn, incluso forman-
do conjunto con la edificacién principal, siempre que la distan-
cia que separe los muros de las diferentes edificaciones sea como
minimo de cuatro metros.

b} No se utilizard como vivienda.

¢) Lla altura méxima al alero o borde de la cornisa serd de
tres metros.

IV .—Colonias de huerta

Cumplirdn las condiciones siguientes, cualquiera que sea el lipe
de edificacion:

a} No tendrén utilizacién de vivienda.

b) Lla altura méxima al alero o borde de cornisa serd de ires

metros.



CONDICION 8."—
Medianerias,

CONDICION 9.°—
Altura de nisos.

CONDICION 10.—
Semisétanos habi-
tables.
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V.—Colonias pecuarios

Cumplirdn las condiciones siguientes, cualquiera que sea el tipo
de edificacién:

a} Podrd disponerse con libertad de situacién siempre que la
separacién entre muros de las diferentes edificaciones sea como mi-
nimo de cuatro metros, caso de no estar incorporado en un solo
edificio al aprovechamiento principal.

b) No podrd tener utilizacién de vivienda,

¢) Lla altura méaxima al alero o borde de cornisa serd de tres
metros.

d) El local destinado a establo estard incluido en el aprove.
chamiento secundario, y guardard las prescripciones siguientes:

1.2 Deberd quedar independiente de la edificacidn principal y
separado de ella como minimo cuatro metros,

2.2 Estard orientado al Mediodia, con la mayor superficie po-
sible de huecos de ventilacién.

3.2 Tendrd ademds ventilacién directa con tubos o chiméneas
sobre la cubierta,

4.2 Deberg disponer de un local separado para enfermeria.

52 La superficie en planta del establo se fijard con un minimo
proporcionado al tipo de res que se vaya a estabular,

Las medianerias que queden al descubierto, ya sea en el apro.
vechamiento principal o en el secundario, se tratardn con la mis.
ma calidad y color de materiales que las fachadas de lo edifi-
cacidén a que pertenezcan.

La altura libre de pisos minima serd la siguiente:
Planta baja, 2,50 metros; planta de pisos, 2,20 metros. (Articu-
lo 111 de las Normas generales, en su grado quinto.)

Los locales de vivienda que se sitGen en semisdétanos deberén
cumplir las condiciones siguientes:

al La altura libre minima serd de 2,50 metros.

b} El cielo raso estard elevado por lo menos la mitad de la
altura de la planta por encima del nivel del terreno en la parte
inmediata a cada uno de los locales habitables.

c) Lla planta de semisétanos tendrd el piso y los muros con-
venientemente impermecbilizddos‘ -
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Deberan tener ventilacién al exterior, y la altura minima serd

de dos metros.

No se senalan alineaciones interiores en esta zona; pero la
edificacién ha de sujetarse a los retranqueos que se definen a
continuacién, que solamente podrén suprimirse, razonando las cau-
sas, cuando se trate de terrenos libres de edificacion, presentando
proyecto completo de urbanizacién y parcelacién que comprenda
calles” enteras o tramos completos de calles, con los tipos de
vivienda que se adopten, sujeténdose en todo lo demdas a las pres.
cripciones de esta Ordenanza.

Cuando la edificacién esté sitvada en manzanas que tengan
fachada por uno o varios lados @ una via de acceso a la ciudod
5 a alguna carretera o camino de los definidos en la Ordenanza
nimero 23, dicha edificacién, sea cualquiera el tipo de la mismo,
deberd guardar las prescripciones de aquella Ordenanza.

Los retranqueos obligatorios en los demés casos para cada tipo

de colonia serén los siguientes:

I.—Colonias de verano

De fachada:

Edificacién en fila, tres metros.

Aislada, grado primero, diez metros.

idem, grado segundo, cinco metros.

Iddlem, grado tercero, tres metros.

Laterales:

Edificacién en fila. Este tipo de edificacién deberd ccupor ura
fachada entera de la manzana correspondiente. En el caso ern que
esto no ocurra, habrd de terminarse la fila, dejando una fachade
lateral en la Ultima parcela, separada del lindero correspondiente
una distancia minima de tres metros.

Edificaciéon aiclada, grado pyimero, diez metros,

Idem id., grado segundo, siete metros.

Idem id., grado tercero, tres metros.

En el caso de edificaciones adosadas, el retranqueo en el co:.
tado libre serd el siguiente:

Grado primero, diez melros.

Grado segundo, diez metros.

Grado tercero, cinco metros.

CONDICION 11—
Sotanos y semisé-
tanos no habitables

CONDICION 12—
Alineaciones inte-
riores.
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Posterior:

Edificacién en fila, siete metros.

Aislada, grupo primero, diez metros.

Idem, grupo segundo, diez metros.

Idem, grupo tercero, cinco metros.

Se exceptio el tipo de edificaciones cdosadas precisamente poi
este lindero.

I, 1II y V.—Colonias obreras, agricolas y pecuarias

Retranqueos:

De fachada:

Edificacion en fila o aislada, tres metros.

Lateral:

Edificaciéon en fila. Este tipo de edificocién deberdé ocupar una
fachada entera de la manzana correspondiente, En el caso en que
esto no ocurra, habré de terminarse la fila dejando una fachada
loteral en la Oltima parcelo, separada de! lindero correspondiente
una distancia minima de tres metros.

Aislada, tres metros.

Adosada, cinco metros al costado libre.

Posterior:

Edificacién en fila, siete metros.

Aislada, cinco metros.

Se exceptia el caso de edificaciones adosadas por este

lindero.
IV.—Colonias de huerta
Retranqueos:
De fachada y laterales, los mismos de las colonias de los apar.
tados I, Il y V anteriores.
Posterior:

Edificacién en fila o aislada, 15 metros.

Cuerpos salientes:

En el caso de edificaciones en fila, se consentirdn cuerpos sa.
lientes a fachadas o posteriores que guarden las condiciones si-
guientes:

a) Tener su superficic comprendida en la permitida paro el
aprovechamiento principal correspondiente.
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b} La proporcién entre la separacidn de estos cuerpos y su

saliente, aislada o mancomunadamente, serd@ de 2:3 como ma-
ximo.

c) Sblo podrén quedar adosados a los linderos laterales cuan-
do haya convenio con el propietario colindante paro edificar en
igual forma y conservar los mismos niveles de cornisas, molduras
o huecos en todo el cuerpo saliente.

d} La distancia entre la linea del testero de los cuerpos sa-
lientes y el lindero correspondiente serd la que defina el retranqueo

establecido en la primera parte de esta condicidn.

Aun cuando en estas zonas no se senalan patios generales de
manzana, se consiente la edificacidon de aprovechamientos secundo:
rios con lo superficie méxima y las limitaciones que se sehalan en

la condicién 7.2

Se consienten o no estos patios interiores cerrados, segun

el tipo de colonia y de edificacién en cada una de ellas, con
arreglo al cuadro que a continuacién se indica, rigiedo los or-

‘ A
ticulos 127, en su grado tercero (D = 5 ) 132 y 133 de les Nor.
mas generales:
. N PATIOS INTERIORES
TIPO DE COLONIA |TIPO DE EDIFICACION CERRADOS
‘ Enfila ......... ... .. No se consienten.
I.—De verano ....../ S Grado1.°....| D == ': (min. == 3 m.)
( Aislada / Grado 2.°. .. .| Idem id.
} Grado 3.°. .. | Idem id.
IL— Oheera fEafila. ...l No se consienten.
o T 1 Aislada ........ ... .. Idem id.
|
1 -Agrx’cola 1 Enfila. .............. Idem id.
o l‘ Aislada ... ... ... D= & (min. = 3m.)
En fila A .| No se consienten.
IV.—De huerta . ... [ Enfila
¢ huerta | Aislada . ............. Idem. id.
| . ;
V.—Pecuaria ........ / Enfila dem 1Ad
| Aislada ... ........... D= ' (min. == 3 m.)
] o

Se prohiben las chimeneas de ventilacién, exceptuande la: obii-

gadas para los establos o que alude la condicion 7.2 .

CONDICION 13.—
Construcciones en
patio de manzana.

CCNDICION 14 —
Patios particulares

CONDICION 15—
Chimencas de ven-
tilacion.



CONDICION 16—
Cubicrtas en patio
particular,

CONDICION 17—
Entrantes, salien-
tes y vuclos

CONDICION 18—
Condiciones higié-
nicas en edificios

NUCVNS,

CONDICION 10—
Condicioncs higic-
nicas cn edificios

existentes.
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Se permitiré cubiir totalmente un patio cuando todas las habi-
taciones o locales que a él recaigan fengan luz y ventilacion o otro
patio descubierto o al exterior.

Los entrantes, salientes y vuelos que se consienten son los si-
guientes:

1.2 Edificacién en filo:

En la edificacién en fila se rigen por los articulos 141 (apar-
tado 4.9} y 142 de las Normas generales, prohibiéndose los cuer-
pos volados o miradores de fdbrica.

2.2 Edificacién aislada:

En la edificacién aislada se rigen por los articulos 141 (cuadro
del apartado 4.2) y 143 de las Normas generales,

Los vuelos de laos fachadas loterales y posterior se rigen por
los que corresponden a lo fachada recayente a la calle. La linea
total de cuerpos volados no podré exceder de la mitad del peri-
metro de la construccién.

Los cuerpos salientes en planta quedardn limitados por las res.
pecitvas distancias a los linderos establecidas en la condicién 12

de esta Ordenanza.

TITULO I
Condiciones higiénicas

Se regulardn por las prescripciones siguientes:

a) Las normas minimas de higiene exigidas en viviendas nue
vas se determinan en los articulos 144 al 152 de las Normas ge.
nerales.

b) Los locales comerciales quedardn sujetos a las prescripcio-
nes que corresponden de los articulos 158 al 177.

¢) En los locales destinados a oficinas se aplicardn las consig-
nadas en el articulo 179 de las Normas generales.

d) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-

los 180 al 190 de las propias Normas.

Son de aplicacién las prescripciones definidas en los apariados
que siguen:

a) Las rormas de higiene de los viviendas en edificios exis-
tentes se determinardn por los articulos 153 y 154 de las Normas

generales.
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b) Llos locales comerciales quedarén sujetes a las disposicio-
nes del articulo 178. '

¢) En los locales destinados o oficinas se observaran las nor.
mas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en cuan-
to al nimero de servicios higiénicos que lo cldusula 2.2 de este
articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos re.
tretes independientes, para sehoras y caballeros; debiendo disponer
el primero de un lavabo.

Si los locales tienen més de 200 metros cuadrados de superfi-
cie, habrd de instalarse ademds un urinario.

d) Llas condiciones higiénicas de los locales destinados a in-
dustria deberdn reunir las sefaladas en los articulos 180 ol 190
de las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al ar-
ticulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

Los obras de reforma, ampliacién y consolidacién se ajustarén
a las siguientes normas:

1.2 Obras de reforma.—Sblo se consienten en los edificios que
estén conformes con el tipo establecido en esta Ordenanza, o
sea la vivienda unifamiliar, en filo o wvislada, y que cumplan en
su situacidn con los retranqueos y prescripciones de la misma. En
ellos se consiente cualquier reforma que cumpla con las condicio-
nes de esta Ordenanza.

2.2 Obras de ampliacién.—En edificaciones existentes no afec-
tadas por los trazados o el uso del proyecto de ordenacién, y
cuyo volumen sea inferior al establecido en esta Ordenanza, se
consiente la ampliacién con tal de no sobrepasar el total volumen
consentido, y siempre que cumpla la obra todas las condiciones
del titulo 1.

32 Obras de consolidacién.—Se consienten estas obras, excep-
tudndose solamente en edificios que no se ajusten al tipo esta-
blecido para esta zona, o que estén afectados por los trazados o

zonificacién del proyecto de ordenacién.



CONDICION 20—
Permisos espe-
ciales.

CONDICION 21—
Uso de vivienda.

CONDICION 22.-—
Uso de industria.

CONDICION 23—
Uso dc garajes ¢
aparcamientos.

CONDICION 24—
Uso de locales in-
dustrialcs cxis-
tentes,

ORDENANZAS MUNICIPALES DE LA EDIFICACION

TITULO 1iI

Condiciones de uso

No son de aplicacién en esta zona.

Se consiente Unicamente el uso de vivienda unifamiliar para todos
los tipos de colonias, segin el articulo 192 de las Normas generales,
en su categoria 2.2

Esie uso se rige por los siguientes disposiciones para cada tipo
de colonias:

{—Colonias de verano—Es aplicable el articulo 209 {cotego.
ria 14 de los Normas generales, en todos sus grupos y sub-
grupos:

Grupo |, subgrupo 3.—Estudios de pintor y escultor.

Grupo V, subgrupo 9.°—Taller de confeccidn tipo familiar.

Grupo VI, subgrupo 17.—Estudios y laboratorios fotogréficos sin
potencia mecdénica instalada.

{l—Colonias obreras—Se rigen por el articulo 209 (catego-
ria 1.2}
grupos.

lil.—Colonias agricolas.—Se rigen por el articulo 215 de las Nor-

de las Normas generales, en todos sus grupos y sub-

mas generales [categoria 7.3), en la situacién primera.
IV .—Colonias de huerta.—Se rigen por el articulo 215 de las
Normas generales (categoria 7.2}, en la situacién primera.
V.—Colonias pecuarias.—Se rigen por el articulo 215 de las Nor-
mas generales (categorio 7.8), en las situaciones primera, tercera y

octava.

Se aplica el articulo 219 de las Normas generales, en su cate.
goria 1.2 y en sus dos situaciones.

En los locales industriales existentes .que no se ajusten a las
condiciones 22 y 23 anleriores, no sc tolerardn obras de amplia-
cién ni consolidacion de ninguna clase, y solamente se consentiran
las reformas que tiendan a mejorar las condiciones higiénicas y

reducir las molestias que produzcan en relacién con las viviendas
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de la colonia, quedando sujetos a la amortizacién o expropiaciédn
por parte del Ayuntamiento. (Véase la condicién 37.)

Se exceptGan (nicamente las zonas de colonias obreras, en
las que, por causas justificadas, podrd admitirse una mayor to.

lerancia.

Este uso queda prohibido, excepto en las colonias de verano,
en las que rige el articulo 231 de las Normas generales, en sus

categorias 3.2 y 4.2

Se rige por el articulo 232 de las Normas generales, en su
categoria 4.2 y con comercios menores de 50 metros cuadrados.

La categoria 7.2 (mercados) se admitira con la sitvacidon que
se senale, si ha lugar, en el proyecto parcial de la colonia corres-

pondiente,

Se rige por el articulo 233 de los Normas generales, en sus
categorias 4.2 y 5.2

Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, en su
categoria 4.2

Cualquier otra categoria de este uso sélo se consentird en el
emplazamiento que se fije en el proyecto parcial correspondiente
de la colonia, o aquellos que sean aprobados por el Ayuntamiento
. previo informe de la Direccién de Urbanismo Municipal.

Si no estuviera efectuada la anexién del término municipal co-
rrespondiente, se requerird la aprobacién de la Comisaria General
para la Ordenacién urbana de Madrid y sus alrededores.

Se rige por el articulo 235 de los Normas generales, en la
categoria 2.2

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en todas
sus categorias, debiendo situarse estos edificios en los lugares que
file el proyecto parcial correspondiente de cada colonia, o en la
situacién que apruebe el Ayuntamiento previo informe de la Di.
reccién de Urbanismo Municipal.

Si no estuviera anexionado el término municipal correspondien-
te, cualquier situacién diferente de la marcada en el proyecto par-
cial requerird la aprobacién de la Comisaria General para la Or-
denacién urbana de Madrid y sus alrededores. .

CONDICION 25.—
Uso publico resi~
dencial,

CONDICION 26.—
Uso publico co-
mercial.

CONDICIUN 27.—
Uso publico de ofi-
cinas.

CONDICION 28.—
Uso publico de es-
pectdculos.

CONDICION 29—
Uso publico de sa-
las de reunidn.

CONDICION 30.—
Uso publico reli-
qioso,



CONDICION 31.-—
Uso publico cul-
tural,

CONDICION 32.—
Uso pitblico depor-
tivo

CONDICION 33.—
Uso publico sani-
tario,

CONDICION 34.-—
Uso piblico bené-
fico,

CONDICION 35.—
Uso publico militar

CONDICION 36—
Incompatibilida-
des de uso.

CONDICION 37.—
Usos existentes.
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Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en las
categorias 2.2 y 3.2, con la siguiente observacién:

Los Centros oficiales de primera y segunda ensefanza se si-
tuarén en los lugares definidos en el proyecto parcial de la colonig,
o en lugares designados por el Ayuntamiento previo informe de la
Direccién de Urbanismo Municipal.

Si no estuviera anexionado el término municipal correspondiente,
cualquier situacién diferente de la marcada en el proyecio parcial
requerird la aprobacidn de la Comisaria General para la Ordena-
cién urbana de Modrid y sus_ alrededores.

Este uso se rige por el articulo 238 de las Normas gene-
rales, en todas sus categorias, si bien para-los cotegorias 1.2 y 2.2
han de situarse los locales en los lugares definidos en el proyecto
parcial correspondiente de cada colonia, o en la situacién que
apruebe el Ayuntomiento previo informe de la Direccién de Urba-
nismo Municipal.

Si no estuviera anexionado el término municipal correspondien-
te, cualquier sitvacidn diferente de lo marcado en el proyecto par-
cial requerird la aprobacién de la Comisaria General para la Orde-
nac'én urbana de Madrid y sus alrededores.

Se rige por el articulo 239 de las Normas generales, en su
categoria 3.2, y en la 2.2, cuando dispongan de un aislamiento mi-
nimo de propiedad del sanatorio de 250 metros alrededor de las
edificaciones sanatoriales, dotado de arbolado.

Se rige por el articulo 240 de las Normas generales, en sus
categorias 1.2 y 2.2

Se rige por el articulo 241 de las Normas generales, en sus
categorias 1.2, 2.2 y 3.2

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacién se
tendrén en cuenia las posibles incompatibilidades con ofros exis.
tentes permitidos en esta Ordenanza, con arreglo al articulo 242

de las Normas gencrales.

Aquellos usos que existan en la zona y que no estén inclui
dos

linguirse por el excelentisimo Ayuntamiento o por la Comisarfa Ge-

entre los autorizados en la presente Ordenanza podrén ex-
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neral para la ordenacién urbana de Madrid y sus alrededores [si
no estuviera anexionado el término municipal), ya sea fijando un
plazo prudencial para su amortizacidén, ‘o bien expropiandolos en
cualquier momento con la indemnizacién que corresponda.

TITULO IV

Condiciones estéticas

La composicién estética en los diversos tipos de colonias se
rige por el articulo 243 de los Normos generales, en su grado
segundo, "Composicién de cardcter”, segin se defina en el proyecto
parcial correspondiente de la colonia.

Portodas, entreplantas, toldos, marquesinas y anuncios.—Ademds
de adaptarse en lo que sea de aplicacién a las normas anterio-
‘res, cumplirdn con lo establecido en los articulos 71, 72, 73 'y 91
de las condiciones generales. Los anuncios no situados en las fin.
cas a que se refieran requerirdn un permiso especial, en el que
se tendrdn en cuenta los condiciones estéticas segin el empla-
zamiento y paisaje circundante.

CONDICION 38.—
Composicién,
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Zona de proteccidn de accesos, carreteras y caminos

Con cardcter distinto de los restantes zonas comprendidas en
estas Ordenanzas, se ha previsto lo influencia que sobre las pres-
cripciones de edificacién aplicables en cualquiera de ellas han de
tener los accesos, carreteras y caminos, dentro del perimetro de-
finido por la ley de Ordenacién urbana de Madrid de 1 de marzo
de 1946, ya sean existentes v obedezcan o proyectos nuevos del
plan de ordenacién.

Por ello, las edificaciones que comprende esta zona, que son
las limitrofes a los accesos, carreteras o caminos, forman parte
también de ofra zona, con su Ordenanza correspondiente, que es
aplicable en todo lo que no sea modificado por la presente.

Para lo aplicacién de estos preceptos complementarios se cla-
sifican las carreteras y caminos comprendidos en la zona de juris-
diccién de la ley de Ordenacién en las tres categorias siguientes:

a) Vias fundamentales, de acceso y circunvalaciéon,

b) Caminos principales.

¢} Caminos secundarios.

Tendrén lo categoria de vias fundamentales:

1.2 Llaos vias de penetracién en sus proyectos definitivos, cuyas
denominaciones oficiales son las siguientes:

N- I.—Madrid a Irdn.

N- Il.—Madrid a Francia por Barcelona.
N-1Il.—Madrid a Valencia.

N-IV.—Madrid a Cadiz.

N- V.—Madrid a Portugal por Badajoz.
N-Vi.-~Madrid a La Corufia y El Ferrol del Caudillo.

El trazado y adaptacién de dichos accesos a las caracteristi-
cas que han de reunir podrd efectuarse siguiendo sensiblemente
su actual explanacién, desdoblando los itinerarios, o bien me-
diante un nuevo trazado, segin resulte mds conveniente con arre-

glo a los anteproyectos o proyectos que se formulen, los cuales,



CONDICION A.—
Vias fundamen.-
tales,

CONDICION B.—Ca-
minos principales.

CONDICION C.—Ca-
mino sccundario.
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una vez aprobados, serviran de base para la urbanizacién de la
zona o zonas afectadas, y construccién de las edificaciones colin-
dantes a dichas vias, con sujecién a los correspondientes planes
parciales y Ordenanzas.

22 Tendrdn también esta categoric los vias de circunvalacién
principal y.las que asi se sefialan en el plan de ordenacién.

Los caminos principales y los secundarios se sefalardn también
en el plan de ordenacién o en los planes parciales que lo des-
arrollen.

Las limitaciones que se establecen para la edificacién corres-
pondiente a esta Ordenanza, son las siguientes:

En las vios de acceso y de circunvalacidén que asi se acuerden,
cuyas caracteristicas de frazado, amplitud y distribucién de circu.
laciones corresponderdn a grandes avenidas, la linea de frente o
fachada de las parcelas colindantes quedard situvada a la dis-
tancia del eje de aquella que se fije al aprobar el respectivo pro-
yecto o anteproyecto, y que normalmente serd de 30 metros, no
pudiendo efectuarse el acceso a los parcelas directamente desde
la avenida, sino mediante calles secundarias paralelas a la misma,
una por cada lado y por delante de las fincas, salvo casos de
imposibilidad debidamente justificados @ juicio de la Adminis-
tracién.

Ademds, la edificacidon que se lleve a cabo en las parcelas
tendrd o no que retranquearse de la linea de su fachada segln
la Oidenanza de la zona que corresponda a su situacidn,

En los caminos principales, el cerramiento de las parcelas co-
lindantes quedard a la distancia del eje de aquellos que se fije
en el respectivo proyecto o anteproyecto que se apruebe, y que
normalmente serd de 10 metros, debiendo situarse la linea de
fachada de los edificaciones correspondientes a 15 metros como
minimo de dicho eje.

El acceso o la parcela podrd efectuarse directamente desde el

camino principal.

En los caminos secundarios, el cerramiento de las parcelas
colindantes cstard situado o la distancia del eje de aquellos que
se fije en el respectivo proyecto o anteproyecio que se apruebe,
que no serd inferior a siete metros, y la linea de fachada de las
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edificaciones correspondientes, a 12 metros, como minimo, de dicho
eje, pudiendo tener su acceso directo desde el camino.

Establecida la linea de frente o fachado de las parcelas en los
anteproyectos o proyectos que se aprueben, segin la categoria de
la via o camino que con aquéllas lindan, los fachadas de las
edificaciones que se construyan habrdn de retranquearse a la res.
pectiva distancia anteriormente indicada, debiende ejecutarse si-
multdneamente la verja o cierre correspondiente, precisamente en
lo fijada linea de frente de la parcela, salvo casos especiales
que se preveon en los planes parciales de urbanizacién.

En los vias fundamentales o caminos que se sefialen como
vias de contemplacién podrd obligarse a la reduccién de alturas,
a su uniformidad, e incluso o la fijacién de niveles obligados en
la edificacién, considerdndose asi modificadas las condiciones de
volumen normales. También se podrd obligar al empleo de un tipo
determinado de cubierta y de cerramiento.

Aun cuando la Ordenanza aplicable lo permita, en vias y ca-
minos que se sehalen como de contemplacién podrén prohibirse
aquellos usos que se consideren incompatibles con la dignidad de
las mismas.

En todas las vias fundomentales, carreteras y caminos se pro-
hibird la construccién, a wvna distancia menor de 50 metros del
eje de los mismos, de edificios destinados a espectaculos piblicos,
escuelas o grandes industrias, los cuales deberdn tener su acceso
independiente desde la via.

Los establecimientos plblicos de hoteles, restaurantes vy bare:
estaran obligados a la construccién de un aparcamiento pora ve-
hiculos, con capacidad variable segin la importancia del estableci-
miento. Igualmente serd obligatorio un estacionamiento de coches
para los puestos de servicio de carburantes.

En las avenidas o caminos que se sefialen como vias de con-
templacién podrd obligarse a uno composicidén  estética definida,
incluso con imposicién de determinados moteriales o entonaciones

de color.

CONDICION D.—
Ceirramiento de las
parcelas,

CONDICION E.—
Rcstricciones espe-
ciales de volumen,

CONDICION F.—
Restricciones espe.
ciales de uso.

CONDICION G.—
Restricciones ge-
nerales  especiales.
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Zonas de edificacion dispersa de lujo

TITULO 1
Condiciones de volumen

E! tipo de ordenacién normal corresponde a edificacion lujosa,

diseminada en ef con construccién' aislada o agrupada de

dos en dos, que ha de quedar nprotegida de los wsos industriales

canmpe,

Las alineaciones exteriores y rosantes  de las parcelas en ot
Jlugaies en que exista proyecto parcial serdn las que en éste gueder
definidos aplicardo el articulo 97 de las Normos generales, En
regitdn  por lo

eslas slineaciones  se

nimero 23 cvondo sus tachodas re.

donde no haya proyecto,
establecide en lo Ordenanza
caigan a alguna avenida, carretcra o camino existenle o pro.
yectado en la ordenacién gereral de Madrid, consultandose en
General la Ordenacidn ur.

caso de duda con ta Comisaria

bana de Madrid y sus alrededores.

para

la alturo méxima de la edificacion serd de 12,50 metros

Esta altura ha de medirse en el punto men:  we la fochado

recayente a la calle donde tenga su linea principal 1o rarcele.
Se tomara como nivel de arranque el que converga al propiets-

rio, siempre que esté comprendido en un angulo de 30 wados,

subiendo o bajando, a partir de la rusonte ‘de la calle en la oli-

neacién de la parcela.

Se limita el nimerec méxime de piantas, que no podrd exce.
der de las siguientes:

Sétanc o semisétann, baoja, primera y segunda.

Sobre la dltima pionta permitida se consienten las consiryc-

ciones que se especifican en los aiticelos 107, en su grodo pei

elemenice

¥y

mero {sin dtico), y 108 de los MNormas geverales, v

elevados o torreones con altura maxime de uno planta

CONDICION 1.e—
Tipo de ardcnacion

CONDICION
Alineaciones
riores.

2.0
exle-

CONDICION 3.0
Alture mdarima,

LONDICION 4.0

Construcciones per-

miticlas por cncima
de la altura,



CONDICION 5.
Altura minima.

CONDICION 6.~
Parcela minima.
Fachada.

CONDICION T.%—
Superficic mdxima
construida
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vtilizacion de vivienda (solanas, eostudios, elc), con una superficie
maxima del 25 por 100 de la parte edificable.

la altura minima no se limitard, Esta se rige por el articu.

io 109 de las Normas generales, en su grado cuarto.

Paro lo determinacién de la parcela minima edificable se con.
sideran tres casos:

1.2 Parcelos con fachada a una via fundamentol .o camino
principal.

La superficie minima de parcele serd de 2.500 metros cuadra-
dos, y la linea minima de fachada, de 30 metros.

2.2 Parcelas con fachadas a un camino secundario.

la superficie minima de parcela serd de 2500 metros cua-
drados, y lo lirea minima de fachada de 25 metros. .

32 Patcelos en el campo con acceso particular independiente
desde un comino o carretera.

Lla superficie minimo de parcela serdé de 5.000 metros cua-
drados.

El propigtario de toda porcela o firco que resulte incluida en
la definicién de “Reparcelacién  obligatoria”™  (Introduccién, pagi-
na '?2), podrd solicitar del Ayuniamiento esta reparcelacién, acre-
ditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante o
calindontes .

b los efertos de la superficic maxima que se permite cons-
truir se consideran dos aprovechamientos, principal y secundario, que
se fijan o contmuacién:

Aprovechamiento princip "~ oré del 10 por 100 de la supe -
ficie en las percelas que tengan fachada a una via fundamental,
camino principal o camino secundario, y del 7 por 100 en los
parcelas en el campo con "acceso particulor desde un camino o
carvelera.

Aprovechamiento secundario.—Serd del 4 por 100 de la super.
ficis en las parcelas que tengan fachoda o una via fundamental,
carretera o camino, y del 2 por 100 en parcelas en el campo con
~cceso particular.

Deberdn cumplir las condiciones siguientes:

aj El nimero de plantas no puede exceder de dos,

k) En poreelas con fachodo a una vie fundomental o camino

prircipal no se permiten mediarerios, debiendo retirarse la edifi-
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~cacién dos metros por lo menos de cualquier lindero que no sea
fachada.

En parcelas sitvadas en caminos secundarios o con acceso par-
ticular, las medianerias que queden al descubierto deberén tra-
tarse con la misma colidad de material y color que las fachadas
correspondientes.

¢) Estas edificaciones secundarios deberdn quedar separadas de
la alineacién de fochada y del eje del camino las mismas distan-
cias que se fijan parc la edificacidon principal, excepto cuando se
trate de garaje o pabelldn de porterio, en cuyo caso podra si-
tuarse en la linea de frenle de 'a porcela, con la condicién de
ocupar en ésta, como mdaximo, ia cuarta parte de su longitud,

no excediendo en ninglin coso de ocho metros.

En la edificacién principal cistlada quedan prohibidas las me-
dianerias, debiendo separarse de los linderos los distancias pre.
cisas.

Fn edificaciéon pareada sélo se consienten, en tanto se edi-
fique en la parcela colindante, cuondo exista convenio cen sy
propietaric para edificar en un plozo mdximo de un ano cubrien.
do !a totalidad de dicha medianeric.

En edificaciones secundorios sélo se consentirdn en los cascs
previstos en la condicion anterior, tratdndose con el mismo male-

rial y color de las fachades.

Lo aitura de pisos podré ser fijado librtemente por los pre-
pietarios, o condicion de que no sea inferior a 2,50 metros libres
en cada planta, sin rehasar en su total la altura méxima sefalada

en la condicidon 3.2

Los locales habitabics situados en semisélanos deberén cumplis
las siguientes prescripciones:

a) Tener la altura libre mining seralada de 2,50 metros.

b) El cielo raso deberd estar elevado en cada habitacién so.
bre el terreno inmediaio al mismo la mitad, por lo menos, de la
oltura de lo planta,

¢/ El piso y los muros esfordn convenienternente impermea-
bilizados.

Deberan tener ventilacién al exterior, y une altura libre mi.
nima de dos metros.

CONDICION 80—
Mediancrias,

CONDICION 9.0—
Altira de pisos.

CONDICION 10—
Semisotanos habi-
tables.

CONDICION 11—
Sotanos y semiso-
tanos no habitables



CONDICION 12 --
Alineaciones inte-
riores.

CONDICION 13.—-
Construccioncs en
patio de manzand.

CONDICION 14—
Patios particulares

CONDICION 15.—
Chimeneas de von-
tilacion,

CONDICION 16 —
Cubiertas en pafio
particular,
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Mo se sefalan alineaciones interiores en estas zonas; pero
ia edificaciéon  principal ha de sujetarse a los retranqueos que
a continuacidn se definen, considerdndose los cuatro casos si.
guientes:

1.2 Parcelas con fachada a una via fundamental o acceso a
Madrid.

Retranqueo de fachada: 35 metros del eje de la via.

Retranqueo lateral: siete melros a coda lindero en caso de
adificacién aislada, y 10 metros en el cosiodo libre en caso de
edificacions; adosadas lateralmente.

Relranqueo posterior: 10 metros (salvo el caso de edificaciones
odosadas por este testerc).

2.2 Parcelas con fachudas a un camino principal.

Retranquco de fachada: 15 metros del eje del camino.

Retranqueos lateral y posterior: los mismos del caso an-
terior,

3.2 Parcelas con fachada a un camino secundario.

Retranquen de fachada: 10 imeiros del eje del camino.

Retranqueos lateral y posterior: los mismos del caso 1.2

4.2 Tarcelas en el campo con accese particular  independiente
desde un camino o carretera,

Retranqueo de fachada: 10 metros desde ¢l eje.

Petranqueos 'ateral y posterior: 10 metros, salvo cascs de edi-

ficociones adosadas por un lindero.

Aun cuando en esta zona no se sefialan patios generales de
manzana, se¢ consiente la  edificacidn  de aprovechamientos se-
cundarios con arreglo ~ ' limitaciones que se sefialan en la

zandicion 7.2

Se permuten potios interiores, que habrdn de ajustarse a lo
. , A
que dispone el articulo 127, en su grado lercero (D:—r2 ),y dl

132 de las Normas generales.

Se autorizan chimeneas de ventilacidn para retretes y bafos
colomente en el aprovechamiento principal. (Articulo 134 de las

HNormas ganerales.)

Se permitird cubrir totalmente el potio cuondo todas las ha.
Citaciores o localrs qgue o 2l recaigon tengan luz v ventilacion

/

a airo patio descubierto o al exterior,
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Los entrantes, salientes y vuelos serdn libres, con la condi-
cién de que el plane verticol de los méximos salrentes guarde
‘a distancia sefialade para los retranqueos que se fijan en la

condicion 12,

TITULO 1I
Condiciones higiénicas

Las normas minimos e higiene exigidas en viviendas nve-
vas se regulan en log

rales.

Las normas de higiene de los viviendos en edificios existen-
tes se determinardn por los articulos 153 y 154 de los Normaos
generales.

Las obras de reforma, ampliacién y consolidacion se ajustorén
a las siguientes normas:

1.2 Obras de reforma.—--Sélo e consienten en los edificios” que
estén conformes con el tipo establecido en esla Ordenanza, o sea
la vivienda unifomiliar poreada o aislada, y que cumpla en svu
mismg, En

situacion con los retranqueos y prescripciones de la

ella se consienle cualquier reforma que cumpla con los condi-
ciones de esta Ordenanza.

22 Obras de compliacién—En edificaciones existentes no afec-
tadas por los trazados o el uso fijados e vlan de ordena.
cidn, y cuyo volumen sea inferior al establecido en esta Orde-
nanza, se consiente la ampliocién con tal de no sobrepasar el
total del volumen consentido y siempre que la obra cumplo todas
las condiciones del titulo | ‘

3.2 Obras de conselidacidn.-—Se consienten estos obios, excep-
tudndose solomente en edificics que no se ajusten ol tipo esia.
_blecido para estos zeonas, o que estén afectados por los trazados

o zonificacién del plan de crdenacién.

articvios 144 al 152 de las Normas gene. .

CONDICION 17 —
Entrantes. salien-
tes y vuelos

CONDICION 18-

Condiciones higié-

nicas en cdificios
nuevos,

CONDICION 10,

Condiciones higié-

nicas en edificios
cxistentes.




CONDICION 20.—
Permisos espe-
ciales.
CONDICION 21—
Uso de viviendo.

CONDPICION 22—
Tgn de industria.

CONDICION 23.-—-
Uso de garajes y
aparcamientos.

CONDICION 24 -
Uso de locales in-
dustriales exis-
tentes,

CONDICLION 25.—
Uso publico rest-
dencicel,

CONDICION 26—
Uso piublico co-
mercial.

CONDICLON 27.—-

Uso publico de ofi-
cinag,
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TITULO 11
Condiciones de uso

No son de aplicacidon en esta zona.

Bl uso de vivienda es unifamiliar. {Articulo 192 de las Normas
generales, en su categoria 2.2)

El uso indusirial se rige por el articulo 209 (categoria 1.3 de
las Normas generales, en los siguientes gvpos y subgrupos:

Grupo |, subarupo 3.2—Estudios de pintor y escullor.

Grupo VI, subgrupo 17.--Estudics y laboratorios fologréficos
sin potencia motriz, hasta 50 metros cuadrados, y por el articu-
lo 215, en siluccion primera.

No. se considera como instalacidn industiial el establecimiento
de transformadores o grupos electrdgenos, bombas de elevacién,
elcétera, que sean precisos para el use residencial normal de la

finca.

Se rige por el articulo 219 de las Normoas gencrales, en su ca-
1.2

legoria y en sus dos situaciones.

Los locales industriales existrntes que no se ajusten a las con.

diciones 22 v 23 anteriorey

7

expropiacidn, y en ningin caso se consentitdn obras de amplia-

cocdar@e sujetos o la amortizaciéon o

cidén, reforma o consolidacén.

Esie use s2 rige por el articulo 231 de las Normas generales,
en sus categorias 1.2 y 2.2

Prohibido.

Se rige por ol orticulo 233 de los Normos generoles, en sus ca-

' oA

legerias 44 v 5
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Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, en su
categoria 4.2
Sélo se consienten restavrantes de lujo, con la condicién de
que el proyecto sea opiobadc por el Ayuntamiento previo informe
de la Direccién de Urbanismo Municipal, con objelo de que las
construcciones tengan condiciones de dignidad y riqueza que no

desentonen con e! ambiente de la zona.

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en todas
sus categorias.

Se rige por el arficulo 237 de las Normas generales, en su

categoria 1.2

Se rige por el articulo 238 de las Normas generales, en todas
sus cotegorias, con la limitacién, para la categoria 12, de tener
su situacién aprobado por el Ayuntamiento previo informe de la
Direccién de Urbanismo Municipal.

Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

Para el estoblecimiento de un uso en cualgoier siluacién se ten.
drédn en cuenta las posibles incompatibilidades con otros usos per-
mitidos en esta Ordenanza, con arreglo al articulo 242 de las Nor-

mas generales.

Aquellos usos que existan en la zona y que no estén inclui-
dos entre los autorizados en la presente Ordenanza podran ex-
tinguirse por el excelentisimo Ayuntamiento o por la Comisaria
General para Jla Ordenacién whuna de Madrid y sus alrededo-
res, ya sea fijando un plazo prudencial paro su amortizacion, o
bien expropidndolos =n cualquier momente con la indemnizocidn

que corresponda..

CONDICION 28.—
Uso publico de¢ es-
pectdculos.

CONDICION 29—
Uso pitblico de sa-
las de reunion.

CONDICION 30.-—
I7so pitblico reli-
ginso.

CONDICION 31.--
Uso pitblico cul-
tural,

CCONDICION $2.—
Uso publico depor-
tivo

CONDICLON 33—
7so piblico sani-
tario.
CONDICION 34—
Uso piblico bené-
fico,
CONDICION 35—
Uso piblico militar

CONDICION 36—
Incompotibilida-
des de uso.

CONDICION 37.—
Uisos existentes,



CONDICION 38—
Composicion,
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TITULO IV
Condiciones estéticas

La composicidn estética de esta zona es la de conservaciéon
del cardcter predominante en la misma, con arreglo al articulo 243,
grado segundo, de las Normas generales.

Portados, entreplantas, toldos, marquesinas y anuncios.—Ademas
de adaptarse en lo que sea de aplicacién a las normos anteriores,
cumplirdn con lo establecido en los articulos 71, 72, 73 y 91 de las
condiciones generales: los anuncios no sitvades en las fincas a
que se refieran requerirGn un permiso especial, en el que se ten-
drén en cuenta las condiciones estéticas segin el emplazamien-
to v paisaje circundante.
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ORDENANZA NUMERO 25

Zonas de uso agropecuario y de artesania
con edificacidn restringida

Condiciones de. volumen
Son zonas sin proyecto de ordenacidn, que se reservan para
posibles desarrollos ulteriores, consintiéndose el aprovechamento di-
recto del suelo y limitdndose la edificacién a lo que se considere

indispansable a este apiovechamiento.

Cuando o edificacion esté situada en porcela con fechada por

uno o varios lados o una via de acceso a lo civdod ¢ a alguna

carietera o camino de los dzfinidos en la Ordenanza ndmero 23,

dicho edificacidn, seo cualquiera el tHpo de la misma, deberd

guardar las prescripciones de dicha Ordenanza.

la altura ‘o das plantas (6,50

maxima de la edificacién e

‘metros).

Sobre la altuza permitida se podrén levaniar elementos aislados,
justificados por el wso, con el limite méximo del 50 por 100 de
la superficie edifizada.

Es  libre.

Lo porcela minima no podrd ser menor de 12.000 melros cua-
drados.

La superficie mdxima que sz permife de construccion, incluidos
los aprovechamientos secundarios, es fa del 1 por 100 de la su.

perficie de lo porcala.

CONDICION 1.—
Tipo de ordenacion

CONDICION 22—
Alineaciones exte-
riores.

CONDICION R G—
Altura mdxima,

CONDICION 42—
Construcciones
permitidas poi en-
cima de la altura.

CONDICION
Altura minima,

[ —

CONDICION 60—
Parcela minima.

CONDICION 7."—
Supcrficie mdrima
construida,



CONDICION 8.2
Medianerias,
CONDICION 9.8
Altura de pisos.

CONDICION 10.—
Semiscotanos habi-
tables

CONDICION 11.—
Sotanos v scmiso-
tanos no habitables

CONDICION 12—
Alineaciones inte-
riores,
CONDICION 13.—
Construcciones en
patio de manzana,

CONDICION 14 ——
Putios interiores.

CONDICION 15—
Chimencas de ven-
tilacion,

CONDICION 16 —
Cubiertas en patio
particular,

CONDICION 17—
Entrantes, salien-
tes y vuelos.

CONDICTION 18 -—

Condiciones higié-

nicas en edificios
NUCUOS,
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No se reglamentan.

Es

fuces.

libre, aunque nunca ha de ser menor de 2,20 metros de

MNo se parmiten.
Mo se reglamentan,
No se senalan alineaciones interiores en esta zona.

No exisien. Los aprovechamientos pora uso que no sea el de

vivienda estan incluidos, como se hao indicado en la condicién 7.2,

en el 0,10 pcr 100 edificable.

Se

mefros.

permiten con una dimensidn minima no inferior a tres

Sélo se permiten, en los aprovechamientos secundarios, como

complemenfo de la ventilacién directa.
Prohibidaos.

Libre.

TITULO 1
Condiciones higiénicas

Rige pora la vivienda el articulo 148, y el 149 en los aparta.

des 1.2 al

10 de las Normas generales, admitiéndose el retrete de
tierra donde no haya instalocidn de agua.

Si hubiera instalacién de agua en la casa, regirGn los articu-
les 151 v 152

Para les lozdles de trabajo rigen los articulos 180 al 183 y i85
ol 190 de las Normas generales.



Deberan cumplir ios requisttos de la condicién anterior, con-
sintiéndose Gnicamente las ohros que tiendan a mejorar esas con-

diciones dentro de estas normas.

TITULO 111

Condiciones de uso

Podra esla Ordenanzo al-

guna variacién en la - aplicacion de la misma, que el Ayunto-

solicitarse dentro  del  espiritu de
miento podréd aprobar, previo informe especial de o Direccion

de Urbanismo Municipal, en <! que se sefalen las limitaciones
oportunas,

También podrd permitirse la construccion de colonias con arre-
glo a las noimas de lo Crdenanza nimero 22, cuyo emplaza.
miento y proyecto seon aprobados por la Comisaria General para
la Ordenacién urbona de Madrid y sus alrededores y por el
Ayuntamiento, previo informe especial de la Direccién de Urba.

nismeo  Municipal.

Se rige por el articule 192 de las Normas generales, en su

categeria 2.2

Se rige por el articulo 209 (categorio 1.8 de las Normas ge-
nerales, y por el 215 [categoria 7.9, en situsciones primera, ter-
cera y octava. : '

Se rige por el articulo 219 {categoria 1.%, en sus dos situa-
ciones.

Es libre, prchibiéndese foder ampliacién que no cumpla con las

presentes Ordenanzas.

Prohibido.

CONDICION 19.-—

Condiciones higié-

nicas en edificios.
existentes.

C"ONDICION 20.—
Permisos cspe-
cialcs.

“CCONDICION 21.—

U'so de vivienda.

CONDICION 22.—
Uso de industria.

CONDICION 23—
aqurajes Y
aparcamientos,

Uso de

CONDICION 24—
{’so de locales in-
dustriales exis-
ientes

CONDICION 25.-—
Uso publico resi-
dencial,



‘CONDICION 26.- -
Uso publico co-
mercial.

CONDICION 27.—
Uso pitblico de ofi-
cinas,

CONDICION 28.—
Uso publico de es-
pectdculos.

CONDICION 29.—
Uso publico de sa-
las de reunidn.

CONDICION 30.—-
Uso piiblico reli-
ainso.

CONDICION 31—
Uso piblico cul-
tural.

CONDICION 32—
Uso publico depor.
tivo,

CONDICION 33.—
Uso piblico sani-
tario,

CONDICION 34.—
Uso publico bené-
fico.

CONDICION 35—
Uso publico militar

CONDICION 36—
Incompatibilida.-
des de uso.

CONDICION 27.—
Usos existentes
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Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.
Frohibido.

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en sus

calegorias 1.2 y 4.2

Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en su

categoria 3.2

Se rige por el articulo 238 de las Normas generales, en su

cafegoria 3.2

Se rige por el articulo 239, en su categoria 2.2

~an

Se rige por el articulo “n sy categoria 1.2

Frohibido.
No son aplicables.

Aquellos usos que existan en la zona y que no estén in-
cluidos entre los autorizados en la presente Ordenanza podrdn
extinguirse por el excelentisimo Ayuntamiento, o por la Comisa-
ria General para la Ordenacidén urbano de Madrid y sus alrede-
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dores en su caso, ya sea fijando un plaze prudencial para su amor.
tizacién, o bien expropiéndclos en cualquier momento con la in.

demnizacién que corresponda.

TITULO 1V
Condiciones estéticas

Es libre. (Articulo 243 de las Normas generales, grado cuarto.)

Portadas, entreplantas, toldos, marquesinas y anuncios.—Ademas
de adaptarse en lo que sea de aplicacién o las normas- anteriores,
cumplitdn con lo establecido en los articulos 71, 72, 73 y 91 de los
condiciones generales. Los anuncios no sitvodos en las fincas a
que se refileran requerirGn un permiso especial, en el que se len-
drdn en cuenta las condiciones estéticas segin el emplazamien-

to y paisaje circundante.

CONDICION 38.—
Composicion.
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ORDENANZA NUMERO 20

Zonas sin proyecto parcial, en reserva

para nuevos nueleos de viviendas

Corresponde esta Ordenanze’ o aquellas zonas periféricas  se-
fioladas como edificables en el plan de ordenacidn gencral de
Madrid, que aun no tienen redactado el proyecto parcial corres-
pondiente.

En ellos se prevé edificacién boja de viviendas, que podra
acometerse solamente en los seclores de contacto con oha zona
de edificacién ya existente, de la cual puedan utilizar los servi-
cios urbanos, El resto e maniienc en reservo, aplicdndose la COr-
denanza nimerc 25, de uso agropecuario y de  artesonia con
edificacion  restringida  Toda edificocion  nueva en aquellos  sec
tores de contacte sélo se permitra en solares que, ademds de
tener farhoda @ una culle existenle, con afirmads, alcantanllado
e instalacién de agua y luz, cumpla una de las condiciones si-
guientes:

12 Que o una distoncic méximo de 25 metios de cada unc
de los linderos laterales exista ciguna edificacién,

22 Que una de los parcelas colindanies esté ya edificada

3.2 Que la parcela sttuada enlrente esté ¢ !

a.

En cualquiera de estos caosos, la edificacidn ¢2 rige por fa O:.
denonzo nimero 14, subzono B.

En el caso de aue se proyecle edificacion unifamiliar aislada
o adosada de dos on dos boic las mormas de o Ordenar-o nd.
mero 14, subzona B, se tolerard l¢ construccidn dentro de las con-
diciones anteriores aunque esté silwada en calics sin efirmade i
alcantarillado, teniende instalocion de luz eléctrica y agua; exigién-
dose en este caso lo instalacidn de fosa séptica.

También podrd prrmitirse la construccidn de colorias, con arre-
glo a las normas de la Ordenanza nimero 22, cuyo emplazu-
miento y proyecto senr aprobados por fa Comisaria General para
la Ordenacidon urbano de Madrid y sus alrededores y por ol ex
celentisimo  Ayuntamienio, previc informe de la Direccidn de U'-bo.

nismo Municipol.
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ORDENANZA NUMERO 27

Zonas sin proyecto parcial, con tolerancia
de industria aislada

TITULO T
Condiciones de volumen

Corresponden a esta Ordenanza aquellas zonas en que no hoy
proyecto de ordenacién, pero en los que puede permitirse alguna
clase de industria, con o sin mezcla de edificacién baju, destinada
a vivienda.

Se consideraran los tres tipos siguienies:

L—Edificios industriales.

ll-—Edificios de viviendas en nicleos relacionados con edilicios

industriales.

Il.—Edificios de vivienda sin relacion con industrio,

Las alineacioneés de irenle o fachada de los parcelas en con-
tacto con ovenidas, carreteros, caminos o vias férreas cumplirén
los retranqueos siguienles:

Avenidas, 30 metros; carreteros, 10 meiros, +...mos, siete metros;
vias férreas, cuatro metros.

Estas separaciones se miden desde el eje de la via en los
tres primeros casos, y desde e! carril més proximo en las vios

férreas.

La altura de la edificacién serd libre.

No es de aplicacion,

Lo altura minima consentida para la edificacion es libre, de
acuerdo con o indicado en el articuio 109 de las Normas generales,

en su grado cuarto.

CUNDICION 12—
Definicion y tipo
de edificacién.

CONDICION 275
Alincaciones exte-
riores.

CONDICION 32—
Allura mdxima,

CONDICION 4.0 -
Constiueciones
permitidas por en-
cima de la altura.

CONDICION 5.t
Alture minima.



CONDICTON &
Parcelu wminimo.

CONDICION T

Superficic mdximu.
conslruida.

CONDICION 8-
Medianerias.

CONDLCION 9.
Altwra dp pisos

CONDICION 10.—

Semisétanos habi-"

tnbles

CONDICION 11~
Solanos y semise-
tanos no habitables

CONDICION 12 -
Alineaciones inte-
riores.

CONDICION 13.--
Construcciones en
palio de manzand,

1

-t
]
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No se fija limite minimo de superficie de solar.

La superficie edificada no se limita, con tal. de que se cumplan

las restantes condiciones de  volumen. Si las edificaciones estdn

constifuidas  por  construcciones separadas  enfre si, la  separacién

minima  serd de tres metros cuondo en los muros no  existan
huecos corrmspondientes o locales de trabajo, y de cinco metros
cuando éstos existan.

No se impone restriccion alguno a lus medianerios en la parte

drscubicita,

La altwia winima de pisos seré la siguiente:
Flanta baja, tres metros; planta de pisos, 2,50 metros, {Articu-

o 111 de¢ las Normas generales, en su giado cuarto)

Los semisdionos habitables o con locales de trabajo se rigen
por el arficulo 112 de las Mormas generales.

Llos sétanos o semisdlanos que no tengan puesios de trabajo
ni local .de vivienda se rigen por el articulo 113 de las Normas

generales.

Ne se fijan alineaciones interiores; pero los edificios o grupes

de edificics que constituyan unidod, <ea de indusiria o colonia
de viviendas, han de cumplir un retranqueo de 30 melros, tanto
=n la hreo e fachada . o das Iiarales y posiericores, con a
cbligacion de repoblor de orbolado estas zonos siempre que sea
posible, Se exceptban las pequenos edificaciones ouxiliares, come
porterios, oficinas de informacidn, eftc.. que podrén situarse en lo
ineo de cerramiento de la parcela, y con una longitud de fachada
ne supecior a 12 metros.

Cuando la edificocion esté situada en parcela con fachada por

wro o varios lados a ura via de acceso o a alguna carretera

o camino de dos definidos en la Ordencrn nimerce 23, dicha edi-

ficacidn deberd guardar los prescripciones de dicha Crdenanza.

Mo es aplicable esta condicion.
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Los patios particulares para vz y ventilacidn de locales de
vivienda o puestos de trabojo se rigen por los arficulos 126, 127,
128, 131, 132 y 133 de las Normas generales; en el grodo primero

para el articulo 127.

Prohibidas en las viviendas.

Los patios particulares se podran cubrir, segin lo establecido

en el articulo 135 de las Normas generales.

Libre, siempre que se respeten los retranqueos de fachoda es-

tablecidos.

TITULO 11
Condiciones higiénicas

Las normas minimos de higiene en locales de traboje se rigen
por los articulos 180 al 190 de las Normas generales.

destinados a indus-
deberén 180 of 190
de las Normas gensraies, con una tolerancia, en el 188, en cuan-

Las condiciones higiénicos de los locales

trias reunir las sefaladas en los articulos

rimero de carvicios  higiénicos la clausula 2.2 exi-

te ol que

ge, siempre gie se cuenle cor un minimo do dos rehielos in.

dependientes, para sefioras y caballeros; " Ao dispener el
primero de un lavabe, Siolos locales tienen oiés de 200 melros
cuadrados de superficie, habré de  instalarse  ademés  uin wii
nario.

Obras de reforma. -En cslas zonas se consideran dos casos:

1.2 Edificios industrioles de wvsos permitidos en esta Ordenan-
za. Podrd efecivarse toda clase de reformas que tiendan o hacer
cumplir a la edificocién las condiciones establecidas en la misma,
o o mejorar sus condiciones higiéricas vy de instalacién.

2.2 Edificios indusirioles de uso no permitido. No se wauiori-
zard ninguna obra de refoerma sin previo cambio del uso prohi
bido, a no ser las monores que tiendan a mejorar las condiciones

higiénicas de’ ta indusiria.

CONDICION 14 —
Patios particulares.

CONDICION 15—
Chimeneas de ven-
tilacion,

CONDICLION 16—
Cubiertas en patio
particular,

CONDICION 17 -—
Entrantes, salien-
tes y vuelos.

CONDICION 18 —

Condicioneg higié.

nicas en edificios
NUeVos,

CONDICION 19—

Condicioncs higié-

nicas en edificios
existentes.



CONDICION 20—

Permisos espe-
ciales.

CONDICION 21.—-

Uso de vivienda.
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Obras de ampliccién.—Considéranse los dos casos siguientes:

1.2 Edificios industriales de uso permitido en esta zona. Podré
efectuarse cualquier obro de amplicciédn que se sujete o las condi-
ciones de la presente Ordenanza.

2.2 Edificios industriales de uso no permitido. No se autori-
zara ninguna obra de ampliacién sin previo cambio del ‘uso pro-
hibido.

Obras de consolidacién.—Se rigen por el articulo 157 de los
Normas generales.

Expropiaciones.—Toda edificacidon destinada o uso no permitido
en esta zona tendrd la consideracién de finca fuera de linea, pu.
diendo la Direccidn .de Urbanismo Municipal proponer su expropia-
cidn si la considera conveniente. ’

TITULO 1

Condiciones Jd¢ uso

No son de aplicocién.

1.—Vivienda en edificios industriales

El vso de vivienda ¢~ ' edificios industriales sélo serd per.
mitido pora los encargades de la industria y para los guardas
y porteros de la misma, hasta 200 metros cuadrados en total en
parcelas menores ‘de 1.000 metros -cuadrados, y de 300 metros
cuadrados en porcelas desde 1.0000 metros cuadrodos en adelante.

11— Edificios de vivienda en relacion con la industria

Las viviendos pera obreros y empleados que se establezean en
relacidn con la industria tendrdn que cumplir las condiciones esta-
blecidas en 1= Ordenunza nomero 22, lipo I, "Colonia obrera”,
compietdndose las de volumen y las estéiicas por las correspondien.

tes de la presente Ordenanza.
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Il —Edificacion dc vivienda sin relacion con la industria

Tendran que cumplir los condiciones establecidas en la Ordenanza
nimero 25, completéndose las de volumen y estéticas por las co-
rrespondientes de la presente Ordenanza. ’

Se rige por el articulo 214 {cotegoria 6.3, en situacidn octavo,
con exclusién de los indicados en el subgrupo 94, y por el 215
(categoria 7.8, en todas las situacicnes y previendo en todos los
casos las instalaciones de ogua, luz y desagues.

Se rige por los articulos 216 al 228, aplicdndose el 219 sin limi-
tacion de superficie ni de nimero de plantas,

Los que no se ajusten a las condiciones 22 y 23 anteriores habran
de regirse por el articulo 229 de las Normas generales.

Prohibido.

Rige el articulo 232 d= las Normas generales, en su catego-
ria 4.2, con la modalidad siguiente:

Se consiente el comercio ‘solamente en planta bajo o en un
solo piso, con acceso por la escalera de la finca, a condicién de
que se refiera o la produccién de la propia industria.

(Articulo 233 de los

Se consienten solamente oficinas sueltas.

Normas generales, categorio 4.2
Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

Se consiente exclusivamente la onsefianza obrera relacionada con
la industria establecida.

CONDICION 22—
so de industria.

CONDICION 23—
llso de¢ garajes y
aparcamicntos,

CONDICION 24,
Uso de locales in-
dustriales exis-
tenies,
CONDICION 25—
Uso publico resi-
dencial,

CONDICION 26—
U'so publico co-
mercial.

CONDICION 27—
T's0 publico de ofi-
cinas,

CONDICGION 28.---
Uso publico de¢ cs-
pecticulos,

CONDICION 29,
i7so publico de sa-
las de reunion,

CTONDICION 30.-—
Uso pitblico reli-
yioso.

CONDICION 31.—
Uso publico cul-
tural,



CoNDICION 32.--
Uso publico depor-
tivo,

CONDICION 33.---
Uso publico soni-
tario,

CONDICION 34.— -
Uso publico hené-
fico.

CONDICION 35.—-
Uso pitblico militar

CONDICION 36.—-
Imcompatibilida.
des dc uso.

CONDICION 37.—
Usos existentes

CONDICION 38.—-
Compnsicion.
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Este uso se rige por el articulo 238 de las Normas generales,
en sus categorios 1.2 y 32, sin caracter de espectaculo, formando
parte de las dependencias o anejos de una instalacién industrial.

Se rige por el articulo 239 de las Normas generales, en su

cotegoria 3.2~

Se rige por el arficulo 240 de las Normas generales, en su

categcria 2.2

Prohibido.

Paro el establecimiento de un usc en cualquier situacidn se
tendién en cuenta las posibles incompotibilidades con otros wusos
permitidos en esta Ordenanza con arreglo al aiticulo 242 de las

Normas generales.’

Agquellos usos que existan en los zonas que no estén incluidos
entre los autorizados en la presenle Ordenanza podrdn extinguirse
por el Ayuntamiento, ya sea fijando un plaze prudencial para su
amortizacién, o bien expropiandolos en cualquier momento con la

indemnizacidn que les corresponda.

TITULO 1V
Condiciones estéticas
I-—FEdificios industriales.

Es  libre, Normas generales, grado

cuarte.)

(Articulo 243 de las

li—-Fdificios de niclcos de viviendas relucionadas con
la industria.

Todo grupo de viviendas relacionode con un csiablecimiento
industrial y al servicio de éste tendrd que cumplir todas las con-
dicienes que lo Ordenanza ndmero 22 esloblece para el tipo de
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colonias obreras, con un aislamiento arbolade de 100 metros de

latitud.
Cuando dos o més establecimientos industriales, con sus colo-

nias correspondienies, estén unidos, deberén relacionarse entre si
los edificios indusiriales por ura parte, y los colonias o grupos de

viviendas, por otra.

11I.——Edificios d¢ vivienda sin relacion con la industria.

Cumplirdn fodas Tas condiciones que establece la Ordenanza

nimero 25.
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ORDENANZA NUMERO 28

Zonas sin proyecto parcial, con tolerancia de
industria aislada (con inclusién de la peligrosa)

TITULO 1
Condiciones de volumen

Corresponde esta Ordenanza a aquellos zonas en que no hay
proyecto de ordenacién, pero en los que puede permitirse indus-
tria dispersa, y ademds industria peligrosa.

Fdificios industriales

Los alineaciones de frente o fachoda de las parcelas en con-
tacto con avenidos, carreteras, caminos o vias férreas cumplirdn
los retranqueos siguientes: '

Avenidas, 30 melros; carreleras, 10 mehos; caminos siete me-
tros; vias férreas, cuatro metros.

Estos separacicnes se miden desde et | de la via en los
tres primeros casos, y desde. el carrl mds préximo en las vias

férreas.

La altura de lo edificacién serd libre.

No es de aplicacién.

Lo altwa minima consentidn pora la edificacién es iibre, de
acverdo con lo indicade en el arficulo 109 de ius Normas generales,
en su grddo quinta.

No se fija limite minimo de superficie de solar.

CONDICION 19—
Definicién y tipo
de edificacion.

"CONDICION 28—

Alineaciones exte-
riores,

CONDICION 3."—
Altures mdrima.

CONDICION f"—
Construcciones
permitidas por en-
cima de la altura.

CONDICION 5.8—
Altura minima.

CONDICION 6.5—
Parcela minima.



CONDICION 7.2
Superficie mdxima
construida,

CONDICION 8.2-—
Medianerias.

CONDICION 9%
Altura de pisos.

CONDICION 10—
Semisdtlanos habi-
tables

CGONDICION 11.-
Sotanos 3 semiso-
tarnos no habitablcs

CONDICION 12—
Alineaciones inte-
rinres.

CONDICION 13.-—
Constriceiones cn
patio de mansana,

CONDICION 14—
Patios particilares
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La superficie edificada no se limita. Si las edificociones estan

constituidas  por construcciones separadas entre si, la  separacion
minima serd de tres metros cuando en los muros no existan huecos
correspondientes a locales de trabajo, y de cinco metros cuando

éstos existan.

No se impone restriccion alguna a las medianerias en la parte

descubierta.

La altura minima de pisos serd la siguiente:
Plonta boja, tres metios; planta de pisos, 2,50 metros. (Articu-
lo 11T de las Normas generales, grado cuarte.)

Los semisétancs habitables o con locales de trabajo se rigen

por el articulo 112 de las Normas generales.

Los sdtanes o semisdianos que no tengan puestos de trabajo
ni local de vivienda se rigen por €l articulo 113 de los Normas
generales.

No se fijon alineaciones inteiiores; pero los edifictos han de
curnplir un retranqueo de 30 metros, tanio en la linea de fachada
como en los laterales y postericres, con la cbligacidn de repoblar
de arbolado estas zonas siempie que sea posible. Se exceptOan
jos pequeras edificaciones auxiliares, como porterios, - oficinas  de
informacion, efe., que podrén situarse en la linea de cerramiento
dez la parcela y con ui gitud de fachade no superior a 12
meiros.

Cuando o edificacidn esté sitvada en parcela con fachada por
une o varios lados a ung via de acceso, carrefera o camino de
los definidos ea lo Orderanza ndmere 23, dicha edificacion deberd

guardar las prescripciones de dicha Orderanza.

No es oplicable esta condicidn.

los patios particulares para luz y ventilacidn de  locales de

vivienda © puestos de irebajo se tigen por les articulos 126, 127,
12%, 131, 132 y 133 de las Normas generales; en el grado primero

pora el articulo 127,
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Prohibidas en las viviendas.

Los patios particvlares se podian cubrir, segin lo establecido

en el articulo 135 de las Normas generales.

Libre.

-

TIUuLoO 1
Condiciones higiénicas

Lus normas ‘minimas de higiene en locales de trabajo se rigen

por los articulos 180 al 190 de las Normas generales,

Las condiciones higiénicas de los locales destinades o indus-

trias deberdn 190 de
las Normas gere:es, con uaa tolerancia, en el 188, en cuonto

reunir las sefialadas en los articulos 180 al
al nimero de servicios higiénicos que la clausula 2.2 exige, siem-
pre fue se cuente con un mirimo de dos retretes independientes,
para sefioras y caballeros; debiendo disponer el primero de un la-
vabo, Si los locale: tienen mas de 200 mefios cuadrados de super.
ficie, habré de instalorse ademas un urinario.

Obras de reforma—En csia zona se constderan dos casos:

1.2 Edificios indushiales de usos permitidos en esta Orderanza.
Pocia efectuuise 'oda clase de iclormas qie tiendan a hacer cums
phr a la edificacion las condiciones esiabi. . - v en la misma. o a
mejorar sus condiciones higiénicas y de instalacidn.

2.2 Edificios industriales de uso no permitido. No se autorizara
ninguna obra de reforma sin previo cambio del uso prohibide, a
no ser las menores que ‘endan o mejorar 'as condiciones higiénicas
de !o indusiria.

Qbras de ampliccidén—Caonsidéranse los dos casos siguientes:

1.2 Edificios industricles de uso permitido en esta Ordenanza.
Podrd efectuarse cualguier obra de ampliccidn que se sujete a las
condiciones de fa misma.

29 Edificios industriales de uso no permitido. No se autori-
zard ninguna obra de ampliccién sin previo cambio del vso pro-

hibido,

CONDICION 15, -
Chimcencas de ven-
tilacion,

CONDICION 16.--
Cubiertas en patio
particular,

CONDICION 17.-—
Entrantes, salien-
tes y vuelos.

CONDICION

Condiciones

nicas en edificios
nuevos,

18, —
higié.

CONDICION 19—

Condiciones hiqgié-

nicas en edificios
existentes.



CONDICION 20.—
Permisos espe-
ciales.

CONDICION 21.—
Uso de viviendu.

CONDICION 22
Uso de industria.

CONDICION 23.-—
Uso de garajes ¥
aparcamientos.

CONDICION 24.-
Uso de locales ii-
dustrialcs exis-
tentes
CONDICION 25.—

Uso publico resi-
dencial,
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Obras de consolidaciéon.—Se rigen por el articulo 157 de los
Normas generales.

Expropicciones.—Toda edificacién destinada a uso no permitido
en esta zona tendrd la consideracién de finco fuera de linea, pu-
diendo la Direccidén de Urbanismo Municipa! proponer su expropia-

cién si la considera conveniente,

TITOLO I
Condiciones de uso

No son de aplicacién.

En esta zona sblo serd permitida lo vivienda del guarda o

portero.

El uso de industria se rige por el articulo 214 {(categoria 6.9),
en situacidn ociava, de las Normas generales.

No se podra permitir el establecimiento de una industria peli.
gresa @ menos de 500 metros de cualquier edificacidn existente.

Para ser aprobada su instolacién, deberd el propietario de la
industria estar en posesién de la zono de proteccidon de 500 me-
tros de radio, y presentar la confcrmidad de todos los propietarios
de los terrenos comprend; ' ) lo zena para no levantar ninguna

clase de edificacién en la misma.

Se rige por los articulos 216 al 228 de los Normos generales,
eplicindese el 219 sin limitacién de superficie ni de nimero de

plantas.

Los que no se ajusten o las condiciones 22 y 23 anteriores
habrén de regirse por el articulo 229 de las Normas generales.

Prohibido.
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Rige el articulo 232 de las Normas generales, en su catego.
ria 42, con la modalidad siguiente:

Se consiente el comercio solamente en plonto baja o en un
solo piso, con acceso por la escalera de la finca, o condicién
de que se refiera a lo produccién de la propia industria.

Se consienten solomente oficinas  sveltas. [Articilo 233 de los

Normas generales, calegoria 4.9)

Prohibido.
Prohibido.
Prohibido.

Se consienfe exclusivamente la ensefianza obrera relacionada

con la industria establecido.

Este uso se rige por el articulo 238 de las Normas generales,
en sus categorfas 1.2 y 3.2, sin cardcter de espectdculo, formanda
parte de las dependencios o anejos de una instalacién industrial.

Se rige por el articulo 239 de las Mormas generales, en su

categoria 3.2

Se rige por el .artictlo 240 de las Normas generales, en su
categoria 2.2

Prohibido.

Para el establecimierto de un uso en cualquier situccién se
tendidn en cuenta las posibles incompatibilidades con ofros usos
permitidos en esta Ordenonza, con arregio ol articulo 242 de las
Normas generoles.

CONDICION 26,—
Uso publico co-
mercial.

CONDPICION 27.--
U'so pieblico de ofi-
cinas,

CONDICION 28.---
Uso pitblico de es-
pectdculos,

CONPICION 29—
UUso pitblico de sa-
Ias de reunion.

CONDICION 30,—
Uso publico reli-
gioso.

CONDICION 31—
Uso pitblico cul-
tural.

CONDICION 32—

» Uso publico depor.

tivo,

CONDICION 33—
Uso publico
tario.

sani-

CONDICION 34.—
Uso publico bené-
Jico.

CONDICION 35—
Uso publico militar

CONDICION 36.—
Imcompatibilida.
des de uso.



CONDICION 37.--
Usos cxistentes

CONDICION 38—

Composicion.,
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Aquellos uvsos que existan en las zonas que no estan incluidos
entrz los aulorizados en la presente Ordenanza podran extinguirse
por el Ayuniamiento ya sea fijando un plozo prudencial para su
amortizacidn, o bien expropiandolos en cualquier momento con la

indemnizacion que les corresponda.

TITULO IV
Condiciones estéticas

Es libre. {Articulo 243 de las Normas generales, grado cuarto.)
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ORDENANZA NUMERO 29
.0Nas verdes

"~ Se distinguen dos casos, segin se trate de zonas exferiores ¢
interiores al recinto general de la civdad, definido en el plon gene-
ral de ordenacion.

Zonas exlericres - En los derienos situados en ellas que seon
de propiedad privada se permile o edificacidn dispersa de lujo con
cardcter de vivienda unifamiliar, para las que regird la Ordenanza
nimero 24, con los variantes siguientes:

12 La superficie minimo de parcelo en la parte incluida en fo
zona verde serd de 50.000 metros cuadrados.

22 La superficie maxima edificada serd del 0,5 por 100 de ‘a
superficie de la puorcela afectada por la zona verde, incluyéndose
en este tanto por ciento los aprovechomientos secundarios.

Como condicidn especial- en esta zona, los propielarios cuyas
fincas estén inclvidas en la misma vienen obligados a aceptor la
reploblacién forestal de sus terrenos por cuenta del Estado o del
Ayuntamiento en aquellas partes de los mismos que cumplon las
condiciones siguientes:

12 No estar dedicados ol cultivo intensivo o que presenle
algin interés especial, ni o la edificacidn necesaria a la explota-
c¢'én o administracién de la finca. )

2.2 No estar dedicados a usos industriales existentes.

El propietario, una vez en morcha lo repoblacién, desde el mo-
mento en que empiece, con arreglo a los planes técnicos, a ini-
ciar aprovechamientos, tendré derecho a percibir el 30 por 100 de
los mismos.

Sélo podrén librarse de estas obligaciones aquellos propieta-
rios que ocomelan por si mismos la repoblacion foresial bajo la
inspeccion de Ics organismos técnicos forestales del Minisieric de
Agricultura.

Zonas inferiores.—En los terrenos de propiedad privada situa-
dos en ella no se consentird ampliacidn ni mejora alguna de oo

usos que existan a la aprobacién de estas Ordenanzas. Mientras
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no sean objeto de expropiacién, regird en ellas lo Ordenanza ni.
mero 24, con las variantes siguientes:

12 la supeificie minima de parcelo seréd de 10.000 metros cua-
drados, contados en la parie incluida en zona verde si la finca
tuviera partes no afectadus por la zona verde.

2.2 la superficie méxima edificable serd del 1 por 100 de la
paite incluida en la zona verde, comprendiéndose en ellas los apro-

vechamientos secundarios.
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ORDENANZA NUMERO 30

Zonas sanitarias
TITULO 1
Condiciones de volumen
reservo  para el

Esta zona, sin proyecto de ordenacién, se

uso scnitario de hospitdles 'y sanatorios para enfermos infeccin-

sos, consintiéndose el aprovechamiento directo del suelo, prohi-

biéndose el uso de viviendas y limitdndose la edificocién a la
gue se considere de servicio indispensable ol uso sanitario per

mitido.

No se fijan.

No se fijo.

No se reglamentan.

Es libre.

La parcela no podré ser menor de 500 metros cuadrados,

El propietario de toda parcela o finco que i1esulie incluida
en la definicidn de "Reparcelacidn obligatoria” {Introducciér, pagi-
na 2), podréd solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacién, ocre-
ditundo que no ho podido conseguir acuerdo con el colindante
o colindantes.

La superficie maxima que se permite construir, incluidos los
aprovechamienizs secundaries, es el 20 por 100 de la supe ficie
de la parcela. :

CONDICION 12—
Tipo de ordenacion

CONRICION 20—
Alimeaciones cxte-
riores,

CONDICION 32—
Altura mdxima.

CONDICION
Constriecciones
permitidas por en-
cinne de 1o alfwra.

P (I -

CONDICION
Altura mininia.

5.2

(JONDICION 6. -
Parcela minima.

CONDICION 70—
Superficic mdxima
construida,



CONDICION 87
Medianerins.

CONDICION 9."-
Altura deg pisos.

CONDICION 10.-—-
Semisétanos habi-
tables

CONDICION 11.-
Sotanos Yy Soemiso-
tanos no habitables

CONDICION 12
Alineaciones inte-
riores.

ONDICION 13.—
Construccioncs en
patio de manzann,

CONDICION 14,
Patios interiores.

CONDICION 1H.--
Chimencas de 1ren-
tilacion,

CO™DICION 16.
Cubicrias en patio
narticular,

COoHDICION 17,
Entrantes, salicy-
tes y vuelos.
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Mo se consiente la edificacién de ninguna consfruccién que

legue con sus muros o Jos linderos de la parcela; por tanto,
no existen medianerias. (Véase la condicién 12))

Se exception los -pabellones de porteria en los accesos, cuya
linea de fachada en ningdn caso podréd exceder de 12 metros
por cada acceso, incluidos los pditicos o marquesinas, y con una
planta de altura madxima.

Es libre, aunque nunca menor de 2,50 mectros de fuces.

No se permiten.

Deberan tener ventilacién al exterior, y la aitura minima serd
de dos metros de luz.

Mo se reglamentan.

Refranqueos.—Fs obhqatorio el relranqueo de todo cuerpo de
edificacién, que debe quedar @ una distancio minima de cualquier
punto de los linderos de la parcela igual @ vez y media la altu-

ra de !

o edificacién en ef mismo punlo, Se exceptian las torres
o elemantos verticales que no excedan de 25 mebros cuadrados
de superficie en planta, y cuya separacién de los linderos podrd
ser igual o su altura,

No existen patios de manzana. Todos los aprovechamientos
secundarios se incluyen en el 20 por 100 edificable que se sefialo

en la condicién 7.2

Se rigen por el atticulo 127 de las Normas generales, en su

grado tercero (D ==

',Z)’

Se rigen por el articulo 134 de lus Normas generales.

Se permitird cubrir totalmente un patio cuando todas lus ha-
kitaciones o lorales aue a él recaigun tengan luz y ventilacién o
ctro potio descublerto o al exterior.

'o  condicién 12 de re-

Son libres, siempre que se cumplo

franqueos,
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TITULO 1
Condiciones higiénicas

En cada caso se aplicardn las condiciones que lo Teécnica- so-
nitaria aconseje vy reglamente. Como minimo se sefialan en todo
coso las generales gue sg& copian a conlinuacion para los distintos
locales del edificio, segdn st uso:

a) Llas noimas minimos de higiene exigidas en los locales
de viviendas se determinan en los articulos 144 al 152 de las Nor-
mas generales.

b) En los locales destinados a oficinas se aplicordn las con
signadas en el articulo 179 de dichus Normas.

¢l En los locales industrioles de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 dc¢ las propias Normas.

Son de aplicacidn las prescripciones definidas ¢n los - aporio-
dos que siguen:

al Llas normas de higicne de las viviendas cn edificios exis.
tentes se deferminardn por los articulos 153 y 154 de las Normas
generales.

b) En los locales destinados a oficinas se ohservaran las nor-
mas establecidas en el articulo 179, c¢on alguna  tolerancia en
cuanto al nimero de servicios higiénicos que ln clausula 2.2 de
este articulo avige, siempre que se cuentz con un minimo de dos
relretes independientes, puara sehoras «alleros; debiendo  dis
poner el primerc de un lavabo.

Si los locales tienen mas de 200 melros cuadiados de super.
ficie, habrd de instalorse ademds un urinario.

¢) Los condiciones higiénicas de los locales destinados a- in-
dustria deberdn reunir. los sefialadas en los arliculos 180 al 190
de las MNormas genetcles, con una tolerancia, en lo relativo ol
articulo 188, igual a lo definida en el apaitado precedenie,

Los obras de reforma, ampliocidn y consolidacidn se ajustarén
a las siguientes normas: ‘

1.2 Obros de reforma.—Solo se consienien en los edificics
que esién coninmes con el dipo establecids en csic Ordenanze

y que cumpler en su situacion con los retranqueos v prescripcio.

/

CONDICION 18—

Condiciones higié.

nicas en ecdificios
HUCVOSE,

JONDICION 19.-—

Condiciones higié-

divas  en edificios
existentes.



CONDICLON 20—
Permisos espe-
ciales.

CONDICION 21—
Uso de vivienda.

CONDICION 22.-—
Uso de industria.

CONDICION 23, -
Uso de garajes v
aparcamientos,

CONDICLON 24 —
Uso de locales in-
dustriales exis-
tentes
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nes de la misma. En ellas se consiente cualquier reforma que cumpla
sus condiciones.

22 Obras de ampliacién—En edificaciones existentes no afec-
tadas por los Irazados o el uso del plan de ordenacién, y cuyo
volumen sea inferior al establecido en esta Ordenanza, se con-
sienfe la ampliacién con tal de no sobrepasar el total volumen
consentido, y siempre que cumpla la obra ‘odas las condiciones
de! titulo I

3.2 Obros de consolidacion.—Se consienten estas obras, excep-
tvandose solumente en edificios que no se ojusten ol tipo establecido
para esta zona, o que eslén afectados por los trazados o zonifi-

cacidn del plan de ordenacién.

TITULO il

Condiciones de uso

Puede solictarse dentro del  espitilu de esta Ordenanza  al-
guna variacién en la aplicacidn de la visma, que el Ayuniamiento
podrd aprobar, previo infoime especial de la Direccién de Urba-
nismo y del Decano de la Sanidad municipal, en los que se sefialen

las limitaciones oporfunas.

Solamente se permiten las viviendas indispensohles para el fun-
cicnamiento v servicios del establecimiento.

Exclusivameride se permite la indispensable para el servicio del
edificio, con los necesarios aislamientos y precauciones.

Esie uso guado limitado en esla zona a garajes onejos a los
establecimientos sanifarios, pudiendo estabiscerse con arreglo a lo
dispuesto en el articulo 219, asimildndolos a la categoria 1.2, en
sluacién  segunda, y categoria 2.2, en situacidén tercero, de las
Mormas generoles, y aplicdndose en este caso fode lo dispuesto
para esta clase de establecimientos en sus orticulos 216 al 228.

Los locales indusiriales existentes quedan sujetos o la  amor-
tivacién o expropiacion por parte del Ayunlomiento. {Véase la con.
dicion 37)
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Prohibido.
Prohibido.
Prohibido.
Prohibido.
Prohibido. .

Se iige por el articulo 236 de las Normas generales, en sus
categorias 4.2 y 1.2 siempre que sea al servicio del uso sanitario.

Prohibido.
Prohibido.

Se rige por el articulo 239 de Jas Normos generales, en sus

categorios 1.2 y 2.2, con la condicién de oplicarse a enfermedodes

infecciosas.

Prohibido.

Prohibido.

Queda prchibide en esta zora el establecimiento de cualquier

olro uso que no sca e sanitarin indicado,

Aquellos usos que exisian en la zona y aque no se refieran !

sanitario, podrdn exinguirse por el excelentisimo  Ayuntumienio o

CONDICION 25.-—
Uso publico resi-
dencial,

CONDICION 26.-—.
Uzo piblico co-
mercial

CONDICION 27.—-
Uso publico de ofi-
cinas,

CONDICION 28.—
Tso publico de es-
pectdculos.

CONDICION 20—
Uso publico de sa-
las de reunion.

CONDICION 30—
Uso publico rcli-
uioso.

CONDICION 31—
Uso piblico cul-
tural.

CONDICION 32—
Usa pitblico depor.
tivo,

CONDICION 33.—
Uso publico sani-
tario,

CUONDICION 34.—
Uso publico bené-
fico.

CONDICION 35.~—
Uso publico militar

CONDICION 36—
Ihcompatibilida-
des de uso,

CONDICION 37—
Usos existentes.



CONDICION 38.--
Composicion.

172 ORDENANZAS MUNICIPATES DIF LA BEDIFICACION

por la Comisaria General para la Ordenacién urbana de Madrid
y sus alrededores, en su case, ya sea fijando un plazo prudencial
nara su amortizacién, o bien expropidndolos en cualquier momento
eon la indemnizacién que corresponda.

TITULO 1V
Condiciones estéticas

La composicidn estética se rige por el articulo 243 de las
Normas generales, en su grado segundo, “Composicién de ca.
racter”,

Portadas, entreplantas, toldos, marquesinas y onuncios.—Ademas
de adaptarse en lo que sea de aplicacidén o las normas onterio-
res, cumplirdn con lo establecido en los articulos 71, 72, 73 y 91
de las condiciones gencrales. Los anuncics no situados en las fincas
a que se refieran reqguerirdn un permiso especial, en el que se
tendran en cuenta las condiciones estélicas segin el emplazamien-

to y paistje circundante.



Apéndices a las Ordenanzas

particulares para cada zona
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APENDICE 1

Ordenanzas del Proyecto parcial de ordenacion del
sector correspondiente a la prolongacidn de la

avenida del Generalisimo

{Aprobadas por decreto d= 27 de febrero de 1947.)

MODIFICACIONES DE LAS GENERALES A APLICAR EN ESTE
PROYECTO PARCIAL

I.—-SUBZONA A, ORDENANZA NUMERO 5 (NORMAL
DEL K1NSANCHE)

En la aplicocidn =2 esta Ordenanza se lendrdn en cuento las
siguienies  variaciones en las condiciones 2., 3., 42, 12, 13,
32 y 38

PR

Las olineacionss v 1asantes de tadas las colles y plazes quedan CONDICION
Alinraciones exte-

fiiodos en el proyecic de ordenocidn del seclor, y serdn ohliga- '
riores,

torias para todos In: propictorios. que tendrén que svjctarse a
ellas, a cuyo efects no se pcdid constiuir = rain edificic sin
obtener previamente cwobre el terreno los ol wiones vy rosontes

que le correspondan.

CONDICION 32—

Lla altura méximu de to edificacién se iige por los articu-
) Altura mdzima,

los 98 a 106 de las Mormas generales. Estas aituras, relacionados

con el ancho de la culle, son los siguientes:

Nimero X ! ALTURA
e ANCHO DE CALLE ‘ :
plantis Moetrac
6 Hlasta 20 mantvos 00000 0 20,50
6 De 2002 Y {dem e . N o AR
7 De 200 H00idem ..o {25
8 De 100 {Jom en adelante J 28,30
— .. e e e e e e




CONDICION 4.7
Construcciones
permitidas por en-
cima de la altura,

CONDICION 12.--—
Alineaciones inte-
riores.

CONDICION 13.---
Construcciones en
patio de manzana,

CONDICION 32.-—-
Uso piiblico depor.
tivo,

CONDICION 38—
Composicion.
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Las censtrucciones  permitidas  por encima. de la altura serdn
los sefialadas en los articolos 107 y 108 de las Normas generales,
en el grado segundo.

Solamente en las fincas que se construyan con fachadas a la
prolongacidn de la avenida del Generalisimo, y en las plazas situa-
das en la misma, se consenlird sobre el pise datico establecido
anleriormente otro segundo piso, edificodo con la misma limitacién

respecla @ cuerpos salientes hasta la linca de fnchada.

Los alineaciones inferiores coirespondientes a patios de manzana
serdn las sefaladas en el proyecto de ordenacién del sector.

Los patios de manzana indicados en el proyecto como espo.
cios ‘libres destinados a jardines sélo se podrén consentir, con per-
miso especial, en las construcciones siguientes: primero, pérgolas,
invernaderos, fuentes, terrazas y, en general, las construcciones
propics del destino o que se dedique el espacio libre, sin sobrepasar
la altura de una planta; segundo, piscinas descubiertas, campos de
tenis y similares.

En los patins de monzana restantes la utilizacidn se rige por los

atliculos 120 al 125 de las Normas generales.

Este uso se rige por el articulo 238 de los Normas generales
en todas sus categorias, con la observacidn siguiente:

Categoria 1.9—Con el emplazamiento definido en el proyecto.

Pars la delerminacidn d~ las condiciones esléticas so  aplica-
ré el articule 243 de Yo 1ibrmas gereroles, en los grados si-
guientes:

Frimer grado.—Dentro de este grado se consideran dos ca-
fegorios: ,

Categoria 1.5--Composicicn estética impuesta en los lugares que
ss deferminan, sefialodos en rojo en les plarcs de erdenacion
correspandiente.

Categorio 2.9—Composicidn estética sujela o normas especiales,
gue se determinardn en cado caso, en los lugores sefolados en
amarillo en dicho plano de Ordenanzos.

Tercer grado.—Llibertad de composicion, sin ofra condicién que
la de picieccién de moedianerias al descubierto en el resio de

1 subzona.
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I1.—SuBzonA B, ORDENANZA NUMERO 6 (COMERCIAL
EN ElL. ENSANCHE)

En la aplicacién de esta Ordenanza para la subzona B se

tendrdn en cuenta las variaciones siguientes en las condiciones
2.2 33 42 12 y 38:

Las alineaciones y 1asantes de todas las colles y plazas que-
don fijadas en el proyecto ce ordenacidén del sector, y serén obli-
gatorias para todos los propietarios, que tendran que sujetarse o
ellas, a cuyo eflecto no se podrd construir ningGn edificio sin ob.
tenei previamente sobre el terreno las alineaciones y rasantes que

le correspondan.

La alturd méxime de las edificaciones se rige por los articu-
los 98 al 104 de las Normas generales. Estas alturas, relacionadas

con el ancho de la calle, son las siguientes:

Nimero ] Al TURA

Je ‘ ANCHO DE CALLE s

lantas Metros

6 Theeta 20 metros oo 0 o e 20,50

0 Dé 200a 30 fdem oo e ! SILED

7 De 300 (00ddem .o oo s

8 J De 100 {dem en adeiante. .. ... .. ... L. 28,50
Podrd consentirse una mayor altura, ¢ -+ cada coso fendré

que ser fijada ol concederse el permiso especial cerrespondiente,
cuando el edificio para el que se solicite esta excepcidn cumpia
las condiciones que se determinen en Jas normas que sz aslablecerén

para esta cluse de construcciones.

las construccinnes permitidas por encima de fa altura seran
las seraladas en les articilos 107 y 108 de los Normas generales,
en el grade segundo.

Solamente en lus fincas que se constivyan. con fachada o la
prolongacién de la avenida del Generalisimo, .y en las plozos
situadas en la misma, se consentird un segundo pise de atico en
la misma linea definida para el primero, y con la misma limita.

cion respecto @ cuerpos salientes hasta ld linea de fachado.

CONDICION 28—
Alincaciones exte-
riores,

CONDICION 3.8—
Alture mdxima.

CONDICION 4.20—
Construccioncs
permitidas por cn-
cima de la altura.



CONDICION 12, -—
Alineaciones inte-
riores.

CONDICION 38.—
Composicion,

CONDICION
Alineaciones
riores,

2.0
exte-

CONDICION 32—
Aliura mdrima y
namero de plantas.

CONDICION Hr—
Altura minima.
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Las alineaciones correspondientes interiores o patios de man-
zana seran los sefaladas en el proyectc de ordenacién del sector.
estéticas

lo  determinacién de las condiciones

articulo 243 de las

Para se apli-

cnrd el Normas generales, en los grados
siguientes:

Primer grado~Dentro de este grado se consideran dos ca-
tegorias:

Categoria - 1..—Composicidn estética impuesto en los lugares que
se determinan, sefialados en rojo en el plano de Ordenanzas co-
rrespondiente.

Categoria 2.2—Composicidén estética sujeta o normas especiales,
que se delerminarén en cada coso, en los lugares sefiolados en
amarillo en dichs plano de Ordenanzas.

Tercer grado.—Liberiad de composicidn, sin otra condicién que
la de proteccién de medianerias al descubierto en el resto de

la subzona.

IIT.—SuBzowa C, ORDENANZA NUMERO 13 (EDIFICACION
ALTA DE DOBLE CRUJIA)

Er 1o oplicacién de este Ordenanza o esta subzona se tendrdn
en cuenta las observaciones siguientes en las cendiciones 2.2, 3.2,
5: 92 12, 23 y 38 '

Las eolineaciones y rasanies de todas las calles y plazas quedon
fiiarlas en el vreyecto de ordenocién del sector. vy serdn obliga-
que
vniy construb ningdn edificic sin - ob-

fotios para todos los -propict-rlos, que fendrdn sujetarse a

ellus, a cuyo efecto no se
tener previamente sobre el ferteno las alinecciones y rasanies que

fe correspondan.

La aliure méxima de la edificacidn se rige por los articulos 99,

103 y 104 de las Normas generales.

T ndmere maximo de piantas permitidas es el de cinco, y

pora aplicar el orticulo 98 se considera el zegundo grado, con altura

mésdma de 17 metros a la coinisa.

En estn condicién se tomard el segundo grado del articu-

o 102 de las Normas genorales, consnbiendo disminuir la - allura

mAaxime permitida en la altura correspondiente a una planta en

e edificaciéon (275 metros).
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En esta condicién se tommé el segundo grodo del articulo 111
de las Normas generales:
Planta® baja, 3,25 metros de luces libres; planta de pisos, 2,70

metros de luces libres,

Las separaciones entre los cuerpos de edificacién serdn las de-

terminadas en el proyecin de ordenacion correspondiente.

Se permitirén garajes, con oreglo ol articule 219 de las Noi-
mas generales, en sitvacion tercera {superficie maxima, 2,50 metros
cvadrados).

Para los que se puedan instaior en situacién cuarta (superfi-
cie, 1.000 metros cuvadrados), ocupando en planta baja los espacios
libres entre blogues, harg folta un permiso especial, con la fijocién
de su emplazamiento y capacidad.

No se permitirdn garajes en las situaciones quinla y sexta.

Para la determinacién de las condiciones estéticas se  apli-
card el articulo 242 de las Normas generales, en los grados si-
guientes:

Pricee- grade.—Composicidn estetica impuesta en los lugares qua
se determinan, sefiaiades en rojs en el plane de Ordenanzas co.
rrespondiente.

Tercer grode.—Libeitad de compasicién, sin oo condicién que la

roateccdn de medicre-las ¢f descubierio en el resto

IV.—8UBzZoxna I DIRDENANTZA NUMERO 100 (EDIFICACION
ALTSY ST IUTRANA)D

V.—8UBZOxNA E. OFDIITANZAL 1 UMERO 12 (EDTFIZACION:

LS.

B

NS S

Esta Subzena se morHzne ea reserva para establecer en ella

una Ordenonzo esgpeciol

CONDICION Q3.
Aitura de pisos.

CONDICION 12.—
Alineaciones inte-
rioreas.

CONDICION 23—
Uso de garajes.

CONDICION 38—
Composicion.
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APENDICE 1I

Ordenanzas del provecte parcial de ordenacién del
sector correspondicnte a la prolongacion de la

avenida del General Mola

(Aprobadas por-decrelo de 77 de julio de 1948.)

MODIFICACIONES DE [LAS GENERALES ‘A APLICAR EN ESTE
PROYECTQ PARCIAL '

ORDENANZA MUMERO 10 B

Se conseivar las condiciones ec:ilablecidas en esta Ordenanza,

excepto la 38, que quads redactada en la siguiente forma:

Para la determinacidn de los condiciones estdticas se  apli-
cara el orficulo 243 de las Normas generales, en los grados si-
guientes:

Primer grado.——-Composicién estéfica sujeta o« normas  especia-
les, que se determinardn en cada caso en lo . .nes seialados
en rojo en el plano de Ordenanzos.

Tercer grado.---lLibetiad de composicidn, sin otra condicién ave
la proteccidn de medicmarias al descubierto en ol redde de o

zona.

ORDEMANZA NUMERO 12 B

Se censervan las ceondiciones extrblecidas para esta Ordenanzo,
excepto fn 1.8 52 7.2 12 15 22, 23, 28, 30, 32, 33, 34 y 38,

que quedan redactadaos en la siguiente forma:

En esta subzona la edificacién serd sin patios interiores de pai-

cela cerrados, o3 decir o doble ernjlo

(TONDICION 38.—
Composicién.

CONDICION 1.0—
Tipn de ordenacion



CONDICION 5. -

Altura minima.

CONDICION 7. -
Superficie mdzinia
construida,

CONDICION 12.—
Alineaciones infe-
riores.

CONDICION 15.—
Chimencas de ven-
) tilacion,

CONDICION 22—
Uso de industrie.

CONDICION 23—
Uso d2 garajes.

QONDICION 2.
Usn piblico de eos-
pectdculos.
CONDICION 30.—
Uso - piblico reli-
gioso.

1n2 NRDENANZAS MUNICIPALES DB LA EDIFICACION

Esta altura se rige por el articulo 109 de las Normas generales
en su grado primero. {Altura rigida.)

“Lla profundidad méxima de la edificacién en doble crujia seré
de 12 metias.

La distancia minima de ia linea o lineas que formen el testero
de la edificacién a la linea de testero de la parcela serda de
tres metiros.

Bl espacio de terreno comprendido entre estas lineas y los
dos costados de la parcela podréd edificarse en planta baja con
fas normas establecidas en la condicién 13, y para use permiti-
do en este Qidenanza, con la Gnica condicidn -de no rebasar las
fineas sefaladas como limile para esta subzona, sehaladas en el

proyecto de ordenacidn correspondiente.

Se permile la construccion de cuerpos salienles posteriores cuando
cumplon los prescripciones siguientes:

s
8]

o} La proporcién entre la separacion v el saliente de estos

}
cverpos aislada o mancomunadamente serd de 2:3 como mdaximo.
b} Sélo podran adosarse a un lindero lateral cuondo haya con-
venio legalizado con el colindante para edificar en igual forma.
¢) La distoncia minima entre lo lineo de testero de todo cuerpo

snliente y el testero de la parcela serd de tres metros.

Se consienten chimeneos de ventilacién con sujecidn al articu.
o 134 de tas Normas generales.

Bl uso industrial se rige por el orticvlo 209 {categoria 1.9

de las Neormas general: Col articulo 210 {categoria 2.8 de
dichas Normas en situacién szgunda, y por el articulo 215 en si-

luacion primera.

Zste uso se rige por el articulo 219 de laus Normas generales
an sy categoria 1.3, situaciones primera y segunda, y en la cate-
goria 2.2, situaciones tercera y cuarta.

Este uso se rige por el arficulo 234 de las Normas generales,

en sus categorias 2.2y 3.8
Esie uso se rige por el articulo 236 de los Normas genero-

las, en sus cotegorias 3.2 y 42 con el emplozamiento del pro-

yecio,
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Este uso se rige por el arficulo 238 de las Normas genero- CONDICION 32—
les, en su categoria 2.2, y en la 32 cuando esté emplozado en  Use piblico depor.

: : : tivo
pa:celas interiore o patios de manzana. .

Este uso se rige por el articulo 239 de las Normas generales, CONDICION 33—

en su categoria 3.2 Uso publico sani-
tario.

Este uso se tige por el articulo 240 de las Normas genciales, CONDICLON §4-—
Uso piblico bené-

or ) categoria 2.8 ;
S fico.

La composicidn eslética estard sujeta a normas especiales, que CONDICION 38—

i g mposicion.
se determinardn en cada caso. Composicion

ORDENANZA NUMERO 14 A

Se conservan todas las condiciones establecidas wn esta Or-
denanza, excep'o los retranqueos de fachada especficados en la
condicidn 12, que se aumentan hasta 10 metros come minimo,
tanto en las edificaciones er fila como oaisladas, er las paicelas
que tengon su linea de fachada recayente a la prolengacidon de
la avenida dcl Genercl Mola, dejundo el mismo ietranquec de
tres metros paro los restontes calles. '

Se establecen lambién para la condicién 38 tas mismas ro:-
mas de composicidn que en la Ordenanza 12 B de este proyecto
parcial.

ORDENANZA NUMERO 17

Se mantienen también las condiciones de esta Ordenianza, pric
agrupando fas condiciones 32, 42, 52 y B2 en uno solo, que que.

daré redactado on fa siguiente forma:

En calles situodas en el interior de la zona le oliura méxima CONDICIONES 3.2,
serd de cuatro metros al apovo de la cubierta. 42, 5.0y 8
En calles del perimetro de la zona se aplica el grado tercero
del articulo 109 de las Naormos generales  (Edificacién en facha-
da con dos plantas con altura obligetora de 7,50 cehes), per-

mitiéndose dlico sin torreones a fachada.



CONVICION 1.7
Tipo de ordenncinn

CONDICION H.2--
Altura minima.

CONDICION 7.4
Superficie mdrima
edificada,

CONDICION 12.- -

Alineaciones infe-
riores.
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ORDENANZA ESPECIAL NUMERO 13 RIS

Edificacion de altura en bloques abiertos rodeados de
jardin

Rigen para osta Ordenanza las condiciones establecidas en lo

nimaero 13 A del plan general de ordenacién, con las variacio-

nes siguicntes en las condiciones 1.7, 5.2, 7.0 12, W4, V7, 22, 23,
2R, 32y 35
El tipe de ordenocién  correspondiente a  manzanas integra-

das por edificacidn alta, con o sin patios inferiores, rodeadas de

L
iardin.

Se rige por el articulo 109 de las Normas generales en su grado

zuarto, (Altura libre))

El aprovechamienio méximo de coada parcela serd el 40 por
100 de la mismo. Este aprovechomiento podréa llegar al 45 por 100
en casc de mancomunided o wurién de la edificacidn con una o
més de ias colindantes, con unidad de composicidn.

Se consentird también un aprovechamiento secundario del 10

por 100 con una solo planta pora uso de garaje, que cumplird

‘tas condiciones siguientes:

a) TPodrd adosarse o cualquier lindero, separdndose tres metros
de la edificacion principal.

b} FPodra estar adosudo o formando parte de la edificacion
principal.

¢} Estor separado un iinimo de cinco metros de la linea de
stante, situorse en ella cuando  ocupe

facheda, pudiendo, n

come minime ura cuarto parte de su longitud,

d) la

sormisd,

altura maxima serd de cuatro metros ol alero o

g} Mo dejord medianerias ol descubierto, ¢ las decorard con-

venientemente en drmonia con las fachadas.

Los relranqueos minimos que se establecen pora la edificacion
son los sigurientes:
Reirangues a linea o lineas de fackoda, cinco metros.

Retranqueo o lindero lateral (salvo casos de mancomunidad),

seis meiros.
Relrangqueo a lindeio posferior (sulve casos de mancomunidad),

.50 metres.
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Se regirdn por los articulos 127 {grado primero), 128, 132 y 133

de las Normas generales,

Se mantiene fo establecido para esta condicidn, con lo dnica

variante de permitir arrancar desde el terreno los cuerpos de mi-

radores.

Se rige por el articulo 209 (categoria 1.2) de las Mormos ge.

nerales, y por ol orficulo 210 (en situacién tercera) en los apar.

tados 47 al 50 y ¢l 53. El vso de locales exislentes se rige por

el articulo 229 de dichas Normas.

en

en

en

en

Este uso se rige por el aiticulo 219 de las Normas generales,

su categoria 2.2, sitvacidn lercera.

Este uso se rige por el arliculo 234 de las Normas generales,
la categoria 4.2

Este uso se rige por el articulo 238 de los Normas generaies,
las cotegorias 2.2 y 3.2

Cutegoria 2.9—Cna liberted de emplazamiento.

Categoria 3.5—~En los espacios libres de manzona o incluidos
edificios de la categoria 2.2

Prohibido.

CONDICION 14 - -
Patics interiores.

CONDICION 17—
Entrantes, salien-
tes y vuelos.

CONDICION 22—
I7so de industria.

CONDICION 23—
lso de¢. garajes

CONDICION 28 .-
Uso publico de es-
pectdculos.

CONDICION 32—
Uyso publico depor.
tivo,

CUNDYCION 35—
Usa piblico militar
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APENDICE 111

Ordenanzas del provecto parcial de ordenacién del
sector correspondicante al antiguo termino de

~arabanchel  Bajo

{Aprobadas por decrelo de 8 de julio de 1949.)

MODIFICACIONES DE LAS GENERALES A APLICAR EN ESTE
’ PROYECTO PARCIAL '
ORDENANZA NUMERO 9
Son de aplicasién las condiciones de la Ordenanza nimeio 9
del plan gencral de ordenacion, salve las condiciones 3.2, 5.3, y 9.2,

que quedan redactadas en la siguiente forma:

Esta altura se rige por los articulos 98 al 105 de las Memes CONDICION 30—

generales, con el siguienle cvacho para el oriticilo 98: Altura mdrima.
o - i
Némero ) | ATTURA
do ANCHO DE CALLE |
rlantas | Aetres
3 Meaotes e bometrar © o 0 0 oot o
4 e Ga™fdem oo oo o L } 13
i
5 De 9 idem enadelante ... ... PN i 16

La altura minima permitide serd de dos plantas 16,10 metrgz CONDICION 5.2
al cielo 1aso) Altura minima.

Serén las siguientes: CONDICION 0.0ee

Planta bajn, 225 metres; plerla de piscs, 2,60 mebos. Altura de pisos.
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ORDENANZA NUMERO 11

S5on e aplicacién las condiciones de |a Ordenanza nimero 11

en sus dos subzonas, A y B, con las siguienies modificaciones:.

CONDICION 3.5 - Lo altuvia mdaxima se rige por los arlicules 98 al 105 de las

Altura mdxima. Mormos geferales, con las alluras mdaximas siguientes:

Subzona 11 A
Altura maxima, 16,00 metros (cinco plantas).
Subzona 11 B

Altura maxima, 15,50 metros {cinco plantas).

CONDICION 5. Las alturas minimos ol cielo raso de la dltima planta seran los

ura mingma. Laui
Altura minima siguientes:

Subzonag 11 A
Altura minima, 11,80 metros (cuatro plantas).
SBubzona 11 B
Aitura minima, 8,50-:1‘ei'ros. (ires plantos).
CCONDICION 9.8 Las altwras de pisos seran las siguientes:
Altura de pisns

Subzona 11 A

Planta hoja, 3,25 melros.
Plania d~ pisos, 2,60 metros,

Subzona 11 B

Flanta baja, 3.00 meiros.

Plarta de pisos, 2,50 metros.
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Las alinescionnr  postericres, correspondicntes o patio de man-
zana o a limite de zona, wstorén determinadas por una lineo pa-
ralela a la de lo cdlle, sitvado o dos metios como minimo del
testero de la parcela y con una profundidad méxima de 26 me-
tros. Esta alineocidn, en los cosos en que lo porcelacion lo per-
mita, estard constituicla en cada manzona por una [linea seguida

y paralela a la d» la calle.

ORDENANZA NUMERO 12 A

Son de woplicacién las condiciones de la Ordenanza nime-
ro 12 A del plan gereral de ordenocidn, con las siguientes mo-

dificaciones:

Se rige por fos arficulos 120 al 125 de las Normas genera-
les, con una altura méximo de cuatro metios sobre la rosante de
la calle en el ejc de ia poarcela pora el apoyo de la cubierta, y
de ocho metros para la cumbrera de la misma,

En el caso del oarticule 123 (Utilizacién parciol del potio de
manzana), el espocic libre posterior frente o la vivienda tendrd un

minimo de nueve metros cuadiados.
ORDENANZA NUMERO 12 B

Son de aplicocidn las condiciones de lu Ordenanza nime-
ro 12 B del plan general de ordenacidn, con los ciguientes mo-

dificactones: : : .

En esta subzona, la edificacién destinada o vivienda serd sin
patios de parcela [doble crvjia), con una profundidad maxima de
12 metros y una separacién minima de tres melros enite la linea

de testero o fondn de esta edificacién y el de o parcela.

Se permite la consiruccidn de cuerpos salientes posteriores cuan-
do se cumplon s prescrinciotes siguienies:

a) Lla proporcién enire 1o seporacidén -y el saliente loislada o
mancomunadamenie) serd de 2:3 como mdximo.

b} Sdlo podrén adesarse a un linders lateral cvande  haya

convenio legalizado con el colindante para  edificar en  igua!

CONDICLION 12, -
Alineaciones inte-
riores.

CONDICION 13.—
Canstrucciones cn
patio de manzana,

CONDICION 7.40—
Superficie mdxima
edificada,

CONDICION (2.
Alincaciones inte-
riores.



CONDICION 13.---
Construcciones ¢n
patio de manzana,

CONDICION 22.--—
Uso de industria.
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forma, dejando libre en olro caso un espacio minimo de dos
matros cuando el colindante no pueda edificar en dicho lindero
con areglo a esta Ordenanza, y de ires metros cuando pueda
hacerlo,

¢} La distancia méaxima enire la linea de teslero de todo cuerpo

salienle y «f testero dz la parcela serd de tres metros.

En todos los casos que se eslablecen en la condicidn 7.8, el
resto de o parcela, destinado a formar patte del patio de man-
zana, podrd edificarse en plante baja con aregle a los articu-
Jos 120 al 125 de las Normas generales, con una altura méxima
de cuotro metros sobre la rasante de la colle en el eje de la
paicela para el apoyo de la cubierta, y de ocho metros para la
cumbrera de la misma.

En el caso del articulo 123 (Utilizacién parcial del patio de
manzana), el espacio libre posterior frente ¢ la vivienda tendrd un

minimo de nuave mehos cuadrados.

ORDENANZA NUMERO 12 C

Son de apiicacidn las condiciones de la Ordenanza nimero 12 B

anferior, salve la condicién 22 de uso industrial, que queda redac-

lada en la siguiente forma:

Se rige por el arlicvlo 210 (categeria 2.2 de fas Mormas genera-
les en fodas sus situaciones y por el orliculo 211 {categoria 3.3
en fedas sus situociones, )

Para las vaquerios existentes se aplica la categoria 7.2, si
hoacién sexta. Vaquerias de 20 plazas como  maximo, parcela
minima de 1.000 mefros cuadiados, establo de 12 melros cua-
drados como minimo por cobeza y coral minimo de 500 metros
cuadradns, Mo se * permite el establecimiento  de nuevas va-

qurarios.
ORDENANZA NUMERO 13 B

Son e aplicacién  las condiciones de lo Ordenanza nime-
ro 13 B del plon general de ordenacién, con la siguiente modi-

ficacidm
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Se podrd cubrir el patic de manzana para uso permitido con
una altura méxima de cuatro metros sobre la rasante de la calle
en el eje de la porcela para el apoyo de la cubierta, y de ocho me-
tros para la cumbrera de !o misma, siguiendo - ademéds lo esta-
blecido por los articulos 120, 121, 122 y 125 de las Normas
generales, es decir, cuando la utilizacién del patio de manzana
sea folal.

Estos casos deberdn ademds estar previstos en el proyeclo par-
cial correspondiente, y en su defecto necesitaran la  aprobacion
de la Comisaria de Ordenacién Urbana de Madrid y del excelen.

tisimo Ayuntamiento,

ORDENANZA NUMERO 13 Ris (EEDIFICACION DE ALTURA
EN BLOQUES ARIERTOS)

Rigen pora esic Ordenanza las condiciones establecidas en |a
nomero 13 A del plan general de ordenacion, con las variacio-
ries siguientes en las condiciones 1.2 52, 72 12, 14, 17, 22, 23,
28, 32 y 35:

FI tipo de ordenacidén corresponde a manzanas integiadas por
edificacién alta, con o sin patios interiores, rodeadas de jardin

Se rige por el articulo 109 de las Normas generales en sy
grado cuarto [oltura librel, excepto en las alineaciones recayen-
tes a lo nuevo desviccidn de la carretero de Extremoadure, cuya
altura minima se'¢ de 895 metros (tres  nias), Para la fijo-
cion de la altuira en las plazas abiertas a csla carrelera se tendré
en cuento lo que se esicblece en las condiciones estéticas que se

fijan ol final de esias Ordenanzas.

El aprevechamiznio méxime de coda parcela serd el 40 por
100 de la misma. Este aprovechamiento podrd llegar ol 45 por 100
en caso de mancemunidad o unién de la edificacién con una o més
de los cofindantes, con uridad de composicién.

Se consentird también un aprovechamiento secundario del 10
por 100 con ura cola planta para uso de garaje, que cumplirg las
condiciones siguientes:

a} Podrd adosarse a cualquier lindero, separdndoss tres metros

de la edificacién principal.

CONDICION 13.—
Construcciones en
patio de manzanda,

CONDICION 14—
Tipo de ordenacién

CONDICION B5.8—
Altura minima.

CONDICION 7.7
Superficie mdaima
edificada,



CONDICION 12—
Alineacioncs inte-
riores.

CONDICION 14—
Patios particulares

CONDICION 17—

Entrantes, salien-
tes y 1ruelos.

CONDICION 22.---
Uso de industria.

CONDICION 23.—-
Uso de garajes.

CONDICLON 2R,
Uso publico de c5-
pectdculos,
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b) Podrd estar adosade o formande parte de la edificacién
principal.

¢} Estor separade un minimo de cinco metros de la linea de
fachoda, pudiendo, no obslanie, situarse en ella cvando ocupe
como méxinio una cuarta parte de su longitud.

d la

cornisa.

altura méxima serd de cuatro metros al alero o
2} No dejard medianerias al descubierto, o las decorard con-

venientemente en armonia con las fachadus.

Los relranqueos minimos que se establecen para la edificacién
son los siguientes:

Relranqueo a finea o Ifreas de fachada, cinco metros.

. Retranqueo o lindero lateral {solvo mancomunidad), seis metros.

Retranqueo  a lindero  posterior  {salvo mancomunidad) 8,50
metros.

El retranqueo a linea de fachada queda suprimido en las ali-
neociones de las calles y plazas recayenies a la desviacidn de la

carretera de Extremaduro,

Se regiran por los articulos 127 (grade primero) y por los ar-
ticulos 128, 129, 132 y. 133 de las Normas generales.

Se rigen por los articulos 140 al 143 de las Normas generales,
con la dnica variante de permitir arrancar desde el terreno los
cverpes de miradores,

Se rige por el articulo 209 {categerio 1.2) de las Normas
ganerales, y por el articulo 210, en situazidn tercera, en los opar-
tados 46 al 49 y el 53, El uso de. locales existentes se rige por

el articulo 229 de dichas Normas.

Este uso se rige por el articulo 219 de las Normas generales,

en sitvaciones primera y segunda.

Este uso ce rige por el artizulo 234 de las Normas generales, en

la colegoria 4.2
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Este uso se rige por el orticulo 238 de las Normas generales,
en las categorias 2.2 y 3.2

Categoria 2.94—Con liberlad de emplazamiento.

Categoria 3.2—En los espacios libres de manzana o incluidos en
edificios de la calegeria 2.2

Prohibido.

ORDENANZA NUMERO 14 A

Se mantienen todas las condicionss de esla Ordenanza, con lo

siguiente observacién:

Se conservan los retranqueos indicados er esta condicién, sin
mas variacién que la de exigir 15 metros de retranqueo en fachadas
a todas las parceles recayentes o la via de circunvalacién de po.
blados que pasa al SO. del sector. :

OnRPENANZA NUMERO 14 C

Se conseivan ledas las normas establecidas para la oéme-
ro 14 B, ohadiendo en el uso irduskial el correspondienie al ar-
teulo 215 de las MNormas generales en situacidn terceic, con lo

que se autorizan las vaquerias hasta ocho cabezas de ganado.

ORDENANTZA NUMERC 15 A

Se conservan todas las normas establecidas ©n esta Ordenan-
za, excepto los rehiangueos de fachada especificades en la con-
dicién 12, que se aumentan hasta 10 metros como minimo en las
parcelas que tengan sy linea de fachoda recoyente a lo ectual ca-
rretera de Extremadura, y hasia 15 metros en las que recaigan a
la vic de circunvalucidn de poblodos, dejando el mismo retrongueo

de cinco metros para las restantes calles.
ORDENANZA NUMERO 16
Se hace la misma observeciédn anterior para la condicidn 12,

aumentando a 15 meiias el retranueo de fachoda on las porceles

recayentes a la via de circunvalacidn.

CONDICION 32.—
Uso publico depor-
tivo,

CONDICION 35.—
Uso putblico militar

CONDICION 12—
Alincaciones inte-
riores.
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ORDENANZA NUMERO 25

Lo condicion 12 se modifica, estableciendo el retranqueo mi-
nimo de 10 metros de la alineacién de .fachada a las parcelas
que recoigon a la aclual carretera de Extremadura; de 15 me-
fros de la alineacion de fachada a las que vecaigon a la via de
cicunvalacion, y de 50 melros del eje a las que recaen sobre
la nueva desviacidn de lo carretera de Extremadura al puente de
Fraga.

Para ta determinacién de las condiciones esidticas se aplica
en todas los Ordenanzas de esie provecto parcial el articulo 243
de las Normos generales, en los grados siguientes: '

Primer  grado.—Composicion  estético  rigida, con  aireglo ol
proyecto correspondiente, en los lugares sefolados con trazo ne-
gro seguide en el plonc de ordenacidén estética adjunto a las Or.
denanzas.

Segundo  grado.—Composicién estélica sujela o normas espe-
ciales, que se determinardn en cada caso, en los lugares senala-
dos con lrozo negro interrumpido er dicho plano de ordenacién
nslética,

Tercer grado.—Libertad de composicion en el resto, sin oha
condicién quz la de no desvirtuar el ambiente que da cardcter
of nicleo actual, que corresponde a! pueblo de Carabanchel pro-

piamente dicho,



